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GYENESDIÁS NAGYKÖZSÉG  

TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZEINEK 
2024. ÉVI I. SZÁMÚ MÓDOSÍTÁSA 

 

I. JÓVÁHAGYÁSRA NEM KERÜLŐ MUNKARÉSZEK 
 

1. ELŐZMÉNYEK 
 

Gyenesdiás Nagyközség településrendezési eszközeinek 2024. évi I. számú módosítása 

egy módosító indítványt tartalmaz. A módosítás célja a mobilházak településen belüli 

elhelyezésére vonatkozó előírások pontosítása. a helyi építési szabályzat ezirányú 

módosítása.  

A módosítási eljárás megindításának első lépéseként Gyenesdiás Nagyközség 

Önkormányzat Képviselő- testülete 29/2024. (I.30.) számú határozatával döntött Gyenesdiás 

Nagyközség településrendezési tervének módosításáról (lásd: 1. számú melléklet). 

A módosítási igények tartalma alapján, Önkormányzat a településrendezési eszközök 

módosításának egyeztetési eljárását a településtervek tartalmáról, elkészítésének és 

elfogadásának rendjéről, valamint az egyes településrendezési sajátos jogintézményekről 

szóló 419/2021. (VII.15.) Kormányrendelet 69. § szerint rövid eljárásként kívánja lefolytatni. 

Az eljárás menetét a 62-67. § szabályozza. 

Hatályos településrendezési eszközök az 124/2018. (XII.18.) határozattal elfogadott 

Településszerkezeti terv, valamint Gyenesdiás Nagyközség Helyi Építési Szabályzatáról szóló 

15/2018. (XII.19.) rendelete. 

 

Képviselő-testület a településrendezési eszközök módosítása során alkalmazandó 

Partnerségi egyeztetés szabályait a 4/2017 (III.22) önkormányzati rendeletében fogalmazta 

meg, melyet jelen eljárásban is alkalmazni kíván. 

 

 Önkormányzat megbízásából a módosítást az 5T Építészeti és Városfejlesztési Kft 

készíti, Dr. Kovács Péter (TT-02-0656) településtervező irányításával. 

 

2. AZ EGYEZTETÉSI ELJÁRÁS 

 

2.1. KÖRNYEZETI ÉRTÉKELÉS SZÜKSÉGESSÉGE 

Az egyes tervek, illetve programok környezeti vizsgálatáról szóló 2/2005. (I.11.) 

Kormányrendelet (továbbiakban: Korm. rendelet) 1.§ (3) bekezdése előírja, hogy a település 

egy részére készülő szabályozási terveknél, illetve helyi építési szabályzatnál a várható 

környezeti hatás jelentősége esetileg határozható meg. 

Ennek megfelelően tárgyi tervvel kapcsolatban Gyenesdiás Nagyközség Önkormányzata e 

Korm. rendelet 3. számú mellékletében meghatározott a környezet védelméért felelős szervek 

véleményét kéri a várható környezeti hatás jelentőségének meghatározásáról, illetve a 

környezeti vizsgálat elkészítésének szükségességéről. 
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Az egyes tervek, illetve programok környezeti vizsgálatáról szóló 2/2005.(I.11.) 

Kormányrendelet alapján megkereste érdekelt szerveket. Előzetesen várhatóan a jelen 

tervmódosításban szereplő – HÉSZ szöveges előírásainak kiegészítése – módosítás jellege 

és mértéke nem teszi szükségessé a környezeti vizsgálat elkészíttetését. Az államigazgatási 

szervek kötelező megkeresését jogszabályi előírás rögzíti, ennek okán történik jelen 

módosítás során is megkeresésük.  

Gyenesdiás Önkormányzata a környezeti értékelés elkészítésének szükségességéről 

megkereste az érintett államigazgatási szerveket, melyek állásfoglalását az alábbiak szerint 

foglaljuk össze (2. számú melléklet): 

A módosításokkal kapcsolatban észrevételt nem tett, kifogást nem fogalmazott meg: 
 

 Balaton-Felvidéki Nemzeti Park Igazgatóság (üi.szám: 1677-2/2024. üi.: Bubics 

Tamásné): A tervezett módosítás következtében táj-és természetvédelmi szempontból 

nem várható jelentős környezeti hatás, ezért a környezeti vizsgálat lefolytatását nem 

tartja szükségesnek. Az eljárás további szakaszaiban részt kíván venni. 

 

 Zala Vármegyei Katasztrófavédelmi Igazgatóság Igazgató (ikt.sz.: 37000/489-

2/2024. ált, üi.: Ódor Szilvia tű.százados): A változások eredményeként a Zala 

Vármegyei Katasztrófavédelmi Igazgatóság hatáskörébe tartozó szakterületi témakört 

(súlyos ipari balesetek megelőzése) érintően jelentős környezeti hatás nem várható, 

így az egyes tervek, illetve programok környezeti vizsgálatáról szóló 2/2005. (l.1 1.) 

Korm. rendelet szerinti környezeti vizsgálat készítését nem tartja szükségesnek. 

A módosításokkal kapcsolatban észrevételt tett: 

 

 Zala Vármgyei Kormányhivatal Állami Főépítészi Iroda (ikt.szám: ZA/010/262-

2/2024., üi.: Takács Anna): Az épített környezet védelmére kiterjedően jelentős 

környezeti hatás nem várható, környezeti értékelés elkészítését nem tartja 

szükségesnek.  

Tájékoztat, hogy a Kvr. 4-5. §-ában foglaltak alapján a várható környezeti hatások 

jelentőségével és a környezeti értékelés szükségességével kapcsolatban az 

önkormányzatnak döntést kell hoznia. 2. Tájékoztat, hogy a településtervek tartalmáról, 

elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes településrendezési sajátos 

jogintézmé nyekről szóló 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (továbbiakban: Eljr.) 78/D. 

§ (1) bekezdése alapján 2024. április 30-ig megkezdett egyeztetési eljárásoknál a 

véleményezést kezdeményező önkormányzat az E-TÉR helyett választhatja az 

elektronikus ügyintézés részletszabályairól szóló kormányrendelet szerinti biztonságos 

kézbesítési szolgáltatás (a továbbiakban: biztonságos kézbesítési szolgáltatás) 

igénybevételével történő egyeztetési eljárást, azzal, hogy az egyeztetési eljárásra az 

Eljr. VIII. és a IX. Fejezetben foglalt eljárási határidők irányadóak. Az eljárás 

megválasztása köti az önkormányzatot. A rövid eljárási forma csak az Eljr. 69. § ( 1) 

bekezdésében foglalt esetekben alkalmazható, amelyek közül jelen esetben a 

településképi rendelettel történő összhang megteremtése lehet releváns, azonban 

Gyenesdiás Nagyközség Önkormányzat Képviselő-testületének a településkép 

védelméről szóló 16/2017. (X II. 28.) önkormányzati rendelete csak a településképi 

szempontból meghatározó területeken tiltja a mobilház elhelyezését. 
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3. A MÓDOSÍTÁS CÉLJA ÉS INDOKLÁSA 
 

A módosítás célja, a gyenesdiási HÉSZ egyes előírásainak pontosítása, mely a mobilházak 

településen belüli elhelyezésének előírásait pontosítja. A módosítások a településrendezési 

eszközök rajzi munkarészeit nem érintik, a HÉSZ szöveges rendelkezéseit szükséges csak 

módosítani. 

A településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes 

településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. (VII.15.) Kormányrendelet 8.§-

a kimondja, hogy mely esetekben nem szükséges megalapozó vizsgálat és alátámasztó 

javaslat készítése: 

7.§ (7) A megalapozó vizsgálat és az alátámasztó javaslat tartalmát, továbbá az (5) 

bekezdés szerinti megalapozó vizsgálat, alátámasztó javaslat és településterv 

módosításához készült telepítési tanulmányterv felhasználhatóságát – ide nem értve a 

települési környezeti értékelést –a) a település önkormányzati főépítésze vagy 

b) a települési önkormányzati főépítész egyetértésével a településtervezés felelős tervezője 

vagy az önkormányzat által a településtervezéssel megbízott településtervező (a 

továbbiakban együtt: tervező) határozza meg az (1)–(6) bekezdés alapján, a képviselő-

testületnek címzett feljegyzésben. 

 

8. § (1) Nem kell megalapozó vizsgálatot és alátámasztó javaslatot készíteni, ha a 

településterv módosítása 

a) magasabb szintű jogszabályi változás átvezetése, érvényesítése, vagy jogszabályi 

harmonizáció miatti rendelkezés hatályon kívül helyezése, 

b) elírás javítása, rajzi feldolgozásból, méretarányból adódó pontatlanság javítása vagy c) 

a településképi rendelettel történő összhang megteremtése 

érdekében történik. 

(2) Nem kell megalapozó vizsgálatot és alátámasztó javaslatot készíteni az (1) 

bekezdésben foglaltakon túl, ha a 7. § (7) bekezdése szerinti feljegyzés szerint az nem 

indokolt, mert a településterv módosításánál a következő feltételek együttesen teljesülnek: 

a) új beépítésre szánt terület vagy különleges beépítésre nem szánt terület 

kijelölésére nem kerül sor, 

b) a beépítési paraméterek változása nem okozza a beépítési intenzitás – megengedett 

legnagyobb beépítettség, beépítési magasság vagy szintterületi mutató – növelését, 

c) a meglévő vagy tervezett közterület kiterjedése és szabályozási szélessége nem 

csökken, és 

d) az érintett terület művi értékvédelemmel és táj- vagy természetvédelemmel 

közvetlenül nem érintett. 

(3) Ha a (2) bekezdés szerint nem készül megalapozó vizsgálat és alátámasztó javaslat, a 

tervező a településterv módosítását szakmai összefoglalóban indokolja. A szakmai 

összefoglaló tartalmazza a módosításokat, azok indokolását, a jogszabályi 

követelményeknek való megfelelését és a 7. § (7) bekezdése szerinti személy feljegyzését 

arról, hogy a szakmai összefoglaló tartalma alkalmas a módosítás szakmai 

megalapozására, alátámasztására.” 
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A 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet előírásai, valamint a főépítészi feljegyzés alapján 

nem kell megalapozó és alátámasztó javaslatot készíteni. 

 

Jelen módosítási eljárás egy módosítási elemet tartalmaz, melynek célja a település területén 

a mobilház, konténerház elhelyezés általános szabályainak rögzítése, bevezetése. 

Indítvány tartalma 

1. A HÉSZ általános előírásainak kiegészítése a település területén a mobilház, 

konténerház elhelyezés általános szabályainak rögzítésére vonatkozóan 

 

A településrendezési eszközök jelen módosítási igénye a HÉSZ általános előírásainak 

pontosításával oldható meg, ezzel biztosítva a hasonló helyzetekben felmerülő egyértelmű 

jogalkalmazást. A HÉSZ módosítási javaslatai a következőkben kerülnek bemutatásra.  

 

4. MEGALAPOZÓ ÉS ALÁTÁMASZTÓ MUNKARÉSZEK 

 
4.1. A TERVI ELŐZMÉNYEK BEMUTATÁSA 

Gyenesdiás nagyközség hatályos településrendezési eszközei, melyek a jóváhagyás óta 

többször módosításra kerültek a következők: 

Gyenesdiás nagyközség hatályos településrendezési eszközei a következők: 

 Gyenesdiás Nagyközség Képviselő-testületének 124/2018. (XII.18.) határozata a 

város Településszerkezeti Tervéről 

 Gyenesdiás Nagyközség Helyi Építési Szabályzatáról szóló 15/2018. (XII.19.) 

önkormányzati rendelete 

A nagyközség településrendezési eszközei közül a helyi építési szabályzat szöveges 

rendelkezéseinek módosítása szükséges. 

 

4.2. TELEPÜLÉSRENDEZÉSI JAVASLAT 

A településen megjelentek a mobilházak, 

konténerházak elhelyezésére vonatkozó szándékok. A 

hatályos településrendezési tervek nem tartalmaznak 

ezek elhelyezésére vonatkozó  szabályokat, a 

megjelent igények felvetették a szabályok 

kialakításának szükségességét. 

A megjelent igényekre reagálva, Gyenesdiás 

nagyközség 3/2024. (I.31.) számú rendeletével 

változtatási tilalmat rendelt el a rendelet 1. számú 

mellékletében lehatárolt területre a helyi építési 

szabályzat módosításának időszakára.  

 
 

A 3/2024. (I.31.) rendelet 1. számú melléklete – 
változtatási tilalommal érintett terület 
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Az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény az épület 

fogalmát a betöltött funkciója alapján állapítja meg, és az emberi tartózkodás céljára szolgáló 

rendeltetését emeli ki. Erre tekintettel fogalmilag nem zárható ki, hogy a mobilház 

vonatkozásában a hatóság az elhelyezést valamely építésügyi eljárás lefolytatásához kösse.  

A jogszabály szerint az épület definíciója a következő: „ jellemzően emberi tartózkodás céljára 

szolgáló építmény, amely szerkezeteivel részben vagy egészben teret, helyiséget vagy ezek 

együttesét zárja körül meghatározott rendeltetés vagy rendeltetésével összefüggő 

tevékenység, avagy rendszeres munkavégzés, illetve tárolás céljából.” 

Gyenesdiás Nagyközség Helyi Építési Szabályzatáról szóló 15/2018. (XII.19.) önkormányzati 

rendeletének előírásai kiegészítésre kerülnének az alábbi rendelkezéssel: 

12./A. Mobil / Konténerházakra vonatkozó előírások 

14/A.§ "Mobilház / konténerház elhelyezése a település teljes közigazgatási területén tilos, 

kivéve a gazdasági és különleges területek övezeteiben, valamint a közcélú feladatok 

ellátása, továbbá a rendezvények céljából ideiglenes jelleggel létesített építmények. 

Ezen felül a HÉSZ új szakaszában egyúttal meghatározásra kerül a Mobilház / konténerház 

fogalma is  

Jelen rendelet alkalmazásában a Mobilház/Konténerház: Minden műszaki szempontból 

áthelyezhető, vagy ezzel külső tulajdonságaiban megegyező módon kialakított építmény, 

mely általában önhordó teherhordó vázszerkezetre kerül felépítésre, paneles vagy 

lemezzel burkolt módon, jellemzően kamionnal, túlméretes szállítmányként szállítható 

(megadott feltételek nem kizárólagosak). Ezen építmények további jellemzője a külső 

megjelenés és anyaghasználat település- és utcaképi illeszkedési elvárásokkal szembeni 

idegen megjelenése." 

 

A helyi építési szabályzat előírásainak pontosításán felül célszerű Gyenesdiás 16/2017. 

(XII.28.) rendeletszámmal elfogadott településképi rendeletének és az elfogadást követően 

hatályos HÉSZ összhangjának vizsgálata a mobilházak elhelyezésével kapcsolatban. 

Gyenesdiás településképi rendeletének 12.§-a részletezi a településképi szempontból 

meghatározó területekre vonatkozó területi és egyedi építészeti követelményeket, melyben a 

(2) h) pontja kimondja, hogy „Rönkház, , mobilház elhelyezése nem megengedett.”  

Ezen felül a 13.§ - Építmények anyaghasználatára vonatkozó általános egyedi településképi 

követelmények – b.) pontja is rögzíti, hogy a településképi szempontból nem meghatározó 

területekre vonatkozó egyedi építészeti követelmények egyike, hogy „b.) Rönkház, mobilház 

elhelyezése nem megengedett.” 

Megállapítható, hogy a HÉSZ a jelen módosítás hatálybalépésével a mobilházak használatát 

korlátozottan engedélyezi, míg a településképi rendelet településképi szempontból minden 

esetben tiltja az elhelyezésüket a településen, így a településképi rendelet módosítására is 

szükség van a két helyi rendelet összhangjának megteremtése érdekében. 



GYENESDIÁS NAGYKÖZSÉG TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZEINEK 2024. ÉVI I. SZÁMÚ MÓDOSÍTÁSA 

9 

 
a településképi rendelet 2. számú melléklete - Településképi szempontból meghatározó 

területek lehatárolása  
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II. JÓVÁHAGYANDÓ MUNKARÉSZEK 

 
 

1. HELYI ÉPÍTÉSI SZABÁLYZAT MÓDOSÍTÁSÁNAK RENDELET-TERVEZETE 

 

 

Gyenesdiás Nagyközség Önkormányzata Képviselő-testületének 

......../2024. (.....) önkormányzati rendelete 

a város közigazgatási területének helyi építési szabályzatáról szóló 

15/2018. (XII.19.) önkormányzati rendelet módosításáról 

 

Gyenesdiás Nagyközség Önkormányzatának Képviselő-testülete az épített környezet 

alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjában 

kapott felhatalmazás alapján, a Magyarország Alaptörvénye 32. cikk (1) bekezdés a) 

pontjában, a Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 13. § 

(1) bekezdés 1. pontjában, valamint az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 

1997. évi LXXVIII. törvény 6. § (1) bekezdésében és 13. § (1) bekezdésében meghatározott 

feladatkörében eljárva - az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési 

eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. 

(XI. 8.) Korm. rendelet 9. mellékletében felsorolt államigazgatási szervek és a partnerek 

véleményének kikérésével és a 40. § (1) bekezdésében biztosított szakmai véleményezési 

jogkörében eljáró állami főépítész záró szakmai véleményének kikérésével - a következőket 

rendeli el: 

 
1.§ (1) Gyenesdiás Nagyközség Önkormányzata Képviselő-testületének a város 
közigazgatási területének helyi építési szabályzatáról szóló 15/2018. (XII.19.) önkormányzati 
rendelete (továbbiakban: Rendelet) egy új 14/A.§ paragrafussal egészül ki: 

 

12./A. Mobil / Konténerházakra vonatkozó előírások 
 

14/A.§ "Mobilház / konténerház elhelyezése a település teljes közigazgatási területén tilos, 

kivéve a gazdasági és különleges területek övezeteiben, valamint a közcélú feladatok 

ellátása, továbbá a rendezvények céljából ideiglenes jelleggel létesített építmények. 

Jelen rendelet alkalmazásában a Mobilház/Konténerház: Minden műszaki szempontból 

áthelyezhető, vagy ezzel külső tulajdonságaiban megegyező módon kialakított építmény, 

mely általában önhordó teherhordó vázszerkezetre kerül felépítésre, paneles vagy 

lemezzel burkolt módon, jellemzően kamionnal, túlméretes szállítmányként szállítható 

(megadott feltételek nem kizárólagosak). Ezen építmények további jellemzője a külső 

megjelenés és anyaghasználat település- és utcaképi illeszkedési elvárásokkal szembeni 

idegen megjelenése." 

 

2. § (1) Ez a rendelet a kihirdetését követő napon lép hatályba.  

(2) Jelen rendelet rendelkezéseit a hatályba lépését követően indult eljárásokban kell 

alkalmazni. 

 

          Gál Lajos          Czibor Zoltánné 

 polgármester       jegyző   
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1 .  s z á m ú  m e l l é k l e t  

T e l e p ü l é s f e j l e s z t é s i  d ö n t é s  
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1. melléklet 

 

FŐÉPÍTÉSZI FELJEGYZÉS 

GYENESDIÁS TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZEINEK  

29/2024. (I.30.) HATÁROZAT SZERINTI MÓDOSÍTÁSÁHOZ 

 

1. A MEGALAPOZÓ VIZSGÁLAT TARTALMI KÖVETELMÉNYEI 

A megalapozó vizsgálat a tervezés szempontjából releváns terület tekintetében meghatározza és 

ábrázolja legalább: 

 követelmény készítés szükségessége 

a) az egyes általános használat szerinti területeket és településrészeket, 

infrastruktúra-elemeket, 

nem szükséges 

b) a fejlesztést és rendezést befolyásoló értéket, problémát, védelmet, 

illetve korlátozást meghatározó elemeket (probléma- és 

értéktérkép), 

nem szükséges  

c) az intézkedést, beavatkozást igénylő területek lehatárolását. nem szükséges 

A megalapozó vizsgálat az alábbi vizsgálati tényezőkre terjed ki: 

a) Településhálózati összefüggések, térségi és települési kapcsolatok nem szükséges 

b) Területfejlesztési dokumentumokkal való összefüggések nem szükséges 

c) Területrendezési követelmények nem szükséges 

d) Tervi előzmények, érvényes településfejlesztési döntések és azok 

érvényesülése 

nem szükséges 

e) A település demográfiai helyzete nem szükséges 

f) A település humán infrastruktúrája, közszolgáltatások nem szükséges 

g) A település gazdasága nem szükséges 

h) Az önkormányzat gazdálkodása, településüzemeltetés nem szükséges 

i) Településrendezési, településszerkezeti vizsgálat hatályos településrendezési 

eszközök bemutatása 

szükséges 

j) Az épített környezet és az építészeti örökség vizsgálata nem szükséges 

k) Környezetiállapot-jellemzők nem szükséges 

l) A táji és természeti adottságok és örökség, jellemző tájkarakter, 

zöldinfrastruktúra-hálózat 

nem szükséges 

m) Közlekedés nem szükséges 

n) Közművesítés, elektronikus hírközlés, csapadékvíz-gazdálkodás nem szükséges 

o) Katasztrófavédelem, a területek használatát, építési tevékenységet 

befolyásoló vagy korlátozó tényezők 

nem szükséges 
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2. AZ ALÁTÁMASZTÓ JAVASLAT TARTALMI KÖVETELMÉNYEI 

Az alátámasztó javaslat a tervezési feladatnak megfelelően az alábbiakat tartalmazza: 

 követelmény készítés szükségessége 

a) Fejlesztési és rendezési javaslat összefoglalója (a fejlesztésben 

javasolt változások, a rendezést érintő módosítások bemutatása, 

összefüggéseik feltárása, szakági javaslatok összefoglalása) 

nem szükséges 

b) Településrendezési javaslat szükséges 

c) Javaslat az épített környezet fejlesztésére és az építészeti örökség 

megőrzésére 

nem szükséges 

d) Tájrendezési és zöldinfrastruktúra-fejlesztési javaslat, csapadékvíz-

gazdálkodás 

nem szükséges 

e) Közművesítés, elektronikus hírközlési javaslat nem szükséges 

f) Védelmi    és      korlátozóelemek (veszélyeztetett, illetve      

veszélyeztető      tényezőjű     területek; védőterületek, védősávok; a   

táj, a természeti és az épített környezet, a környezeti elemek 

védelmével kapcsolatos korlátozások területei) 

nem szükséges 

g) A módosítással érintett területek bemutatása nem szükséges 

h) A területrendezési követelményekkel való összhang igazolása nem szükséges 

i) A módosítással érintett területekre a biológiai aktivitásérték 

számítása és eredménye 

nem szükséges 

 

Ha az SKVr. szerint szükséges környezeti értékelés, az alátámasztó javaslat részeként települési 

környezeti értékelés készül, amely a következőket tartalmazza: 

Környezeti értékelés akkor szükséges, ha az eljárás során valamely államigazgatási szerv kifejezett kérésére 

az Önkormányzat annak elkészítése mellett dönt, melynek tartalmát az érintett államigazgatási szervek 

határozzák meg az SKVr. alapján. 
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2 .  s z á m ú  m e l l é k l e t  

K ö r n y e z e t i  v i z s g á l a t  s z ü k s é g e s s é g é r e  v o n a t k o z ó  

s z a k h a t ó s á g i  é s z r e v é t e l e k  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 










