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GYENESDIAS NAGYKOZSEG
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK
2022. EVI I. SZAMU MODOSITASA

I. JOVAHAGYASRA NEM KERULO MUNKARESZEK

1. ELOZMENYEK

Gyenesdias Nagykdzség telepulésrendezési eszkdzeinek 2022. évi |. szamu mébdositasa
26 modosité inditvanyt tartalmaz. A modositasok célia a kozteriletek szabalyozasi
kérnyezetének feliilvizsgalata, pontositasa, a HESZ elirasainak pontositasa, ovezeti
besorolas médositas, valamint a teriiletrendezési terveknek valé megfelelés igazolasa.

A modositasi eljards meginditasanak elsé Iépéseként Gyenesdias Nagykdzség
Onkormanyzat Képvisel6- testlilete 109/2022. (X.25.) szamu hatarozataval dontétt
Gyenesdias Nagykozség telepllésrendezési tervének modositasardl (lasd: 1. szamu
melléklet).

A mddositasi igények tartalma alapjan, Onkorméanyzat a telepiilésrendezési eszkdzok
modositasanak egyeztetési eljarasat a telepuléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérél, valamint az egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél
sz6lo 419/2021. (VII.15.) Kormanyrendelet 66. § szerint altalanos eljarasként kivanja
lefolytatni. Az eljaras menetét a 62-67. § szabalyozza.

Hatélyos telepllésrendezési eszkdézok az 124/2018. (XI1.18.) hatarozattal elfogadott
Teleplilésszerkezeti terv, valamint Gyenesdias Nagykdzség Helyi Epitési Szabalyzatarél szol6
15/2018. (XI1.19.) rendelete.

Képvisel6-testilet a telepllésrendezési eszkézok moédositasa soran alkalmazando
Partnerségi egyeztetés szabalyait a 4/2017 (l11.22) énkormanyzati rendeletében fogalmazta
meg, melyet jelen eljarasban is alkalmazni kivan.

Onkormanyzat megbizasabdl a modositast az 5T Epitészeti és Varosfejlesztési Kft
késziti, Dr. Kovacs Péter (TT-02-0656) teleplléstervezé iranyitasaval.

2. AZ EGYEZTETESI ELJARAS

2.1. KORNYEZETI ERTEKELES SZUKSEGESSEGE

Gyenesdias Nagykdézség Onkormanyzata a koérnyezeti értékelés elkészitésének
szlkségességérdl megkereste az érintett allamigazgatasi szerveket, melyek allasfoglalasat az
alabbiak szerint foglaljuk 6ssze (2. szamu melléklet):

A modositasokkal kapcsolatban észrevételt nem tett, kifogast nem fogalmazott meg:

e Zala Varmegyei Kormanyhivatal Agrariigyi Féosztaly Erdészeti Osztaly (ikt. sz.:
ZAG/030/01914-3/2023, U.i.:Kreinerné Pribilla Timea): A megkeresést atteszi a
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hataskérrel és illetékességgel bird Veszprém Megyei Kormanyhivatal Agrartgyi
Féosztaly Erdészeti Osztalyara

Veszprém Varmgyei Kormanyhivatal Agrariigyi Féosztaly (li. szam: VE/32/01813-
2/2023, U.i.. Benkd Csilla): telepllésrendezési eszktzok tervezett modositasaval
érintett foldrészleteken az Orszagos Erdéallomany Adattarban nyilvantartott erdé nem
talalhatd. A megkuldott dokumentacio alapjan megallapitasra kerult, hogy a tervezett
modositas, és az altala lehetévé valo beruhazasok a kornyék erdéit és azok élévilagat,
tovabba az Evt. hatalya ala esé egyéb erdészeti létesitményeket és objektumokat nem,
vagy csak minimalisan terhelik kornyezetileg negativ kdvetkezményekkel, igy nem
tartja szilkségesnek kornyezeti hatasvizsgalat lefolytatasat.

Zala Varmegyei Kormanyhivatal Népegészségiigyi Fodosztaly (ikt.szam:
ZA/NEF/0485-2/2023.), u.i.. Kassai Roézsa): Megallapitotta, hogy Gyenesdias
Nagykdzség Helyi Epitési Szabalyzatanak, Szabalyozasi Tervének, valamint
Telepulésszerkezeti Tervének tervezett médositasaval kbézegészséglgyi szempontbdl
nem varhatd olyan jelentés kornyezeti hatas, ami olyan koérnyezeti valtozasokat
idézhetne el6, melyek az emberi egészségre és kdrnyezetre kockazatot jelentenének.
Erre tekintettel - figyelemmel az egyes tervek, illetve programok kornyezeti
vizsgalatardl szolé 2/2005. (1. 11.) Kormanyrendelet 1. § (2) bekezdés a) pontjaban,
valamint 1. § (3) bekezdés a)-b) pontjaban foglaltakra - kdrnyezeti értékelés készitése
és kornyezeti vizsgalat lefolytatasa kdzegészséglgyi szempontbol nem indokolt.

Zala Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Foldmérési és Foldiigyi
Osztaly 1. (ikt.sz.: 18.044/2023., (.i.: Sandor Gabriella): hataskorrel nem rendelkezik.
Zala Varmegyei Katasztrofavédelmi lgazgatosag lgazgatd (ikt.sz.: 37000/403-
1/2023. alt, Gi.: Odor Szilvia tli.szazados): A valtozasok eredményeként a Zala
Varmegyei Katasztréfavédelmi Igazgatdsag hataskorébe tartozé szakterileti témakaort
(sulyos ipari balesetek megel&zése) érintéen jelentds kérnyezeti hatas nem varhaté,
igy az egyes tervek, illetve programok kdrnyezeti vizsgalatardl sz6lé 2/2005. (1.1 1.)
Korm. rendelet szerinti kdrnyezeti vizsgalat készitését nem tartja szikségesnek.

Zala Varmegyei Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és
Hulladékgazdalkodasi Foéosztaly Kornyezetvédelmi és Természetvédelmi
Osztaly (Ui.sz.: ZA/KTO/00895-3/2023., u.i.: Németh Péter): A mddositassal érintett
tertletek nem minésul védett természeti teriletnek és nem szerepelnek az eurdpai
k6zbsségi jelentéségli természetvédelmi rendeltetési terlletekrdl szolé 14/2010. (V.
11.) KvVM rendeletben felsorolt NATURA 2000-es besorolasu teruletek k6zott sem,
viszontaz 1., 2., 3., 4., 5.,6., 1., 13., 14,17, 19., 22., 23. és 26. pontjai a Nemzeti
Okoldgiai Halozat puffer teriiletének a részét képezik. A fentiek alapjan az egyes
tervek, illetve programok koérnyezeti vizsgalatardl szo6l6 2/2005. (1. 11 .) Korm. rendelet
alapjan kornyezeti vizsgalat elkészitése nem szikséges.

Zala Megyei Kormanyhivatal Epitésiigyi, Orokségvédelmi, Mérésiigyi és Miiszaki
Biztonsagi Fdosztaly Epitésiigyi és Orokségvédelmi Osztaly (iii.szam:
ZA/201/345-2/2023, U.i.: Farkas Zsuzsanna): Megallapitasra kerilt, hogy targyi igyben
hataskdrrel és illetékességgel az egyes tervek, illetve programok koérnyezeti
vizsgalatarol széld 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet 3. sz. melléklet 1l. 2. h.) pontja
alapjan Budapest Févaros Kormanyhivatala rendelkezik, ezért a megkeresést
mellékleteivel egyiitt attette Budapest Févaros Kormanyhivatala Epitésiigyi és
Orokségvédelmi Féosztaly Orokségvédelmi Osztalyahoz.

Zala Varmegyei Kormanyhivatal Agrariigyi Féosztaly Novény-és Talajvédelmi
Osztaly (ikt.szam: ZAF/010/00422-3/2023/T44, u.i.: Pereszlai Zsolt): Talajvédelmi
szempontbdl kornyezeti értékelés készitése, kdrnyezeti vizsgalat lefolytatdsa nem
szlkséges.
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A modositasokkal kapcsolatban észrevételt tett:

Balaton-Felvidéki Nemzeti Park lgazgatésag (): Az 5. modositasi pontban a
dokumentacio az alabbiakrol tajékoztat: 11A Gyenesdias 1427 /7, 1419 és az azzal
szomszédos Gyenesdias 1418/3 hrsz-u ingatlanok teruletét érint6 épitési korlatozas
taj- és természetvédelmi szempontbdl feloldhaté. A moédositassal kapcsolatban az
érintett allamigazgatasi szervek (allami f6épitész és nemzeti park igazgatdésag)
megkeresésre kerilt. Ezen ingatlanokon az dvezeti besorolasnak megfeleld, taj- és
telepulésképbe illeszkedd éplletek elhelyezése ellen a kdrnyezetvédelmi hatésag nem
emel kifogast. Allami féépitész kéri a korlatozas tériésének tdmbszer(i szabalyozasat."
A fentiek alatdmasztasara kerjik, legyenek szivesek lgazgatdésagunk részére az
el6zményeket (allami féépitész, BfNPI, kornyezetvédelmi hatdsag targyi ugyben
keletkezett Ugyiratai) a véleményezési dokumentacio elkészitése elétt megkildeni. Az
Igazgatésag véleménye szerint a tervezett moédositasok kovetkeztében jelentés
koérnyezeti hatas taj- és természetvédelmi szempontbdl nem varhato, ezért Az egyes
tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatardl szélo 2/2005. {1.11.} Korm. rendelet
szerinti kdrnyezeti értékelés elkészitését lgazgatésagunk nem tartja szikségesnek.
Budapest Févaros Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly
(ikt.szam: BP/2602/0281-4/2023, 0.i.: dr. Téth Janos Attila): nyilatkozik, hogy a
rendelkezésre all6 szakanyagok alapjan miemlékvédelmi és régészeti szempontbdl
nem tartja szilkségesnek a kdrnyezeti vizsgalat lefolytatasat.

A modositas az épitési és Kozlekedési Minisztérium altal vezetett kozhiteles
oroksegvedelmi nyilvantartas aktualis adatai alapjan régészeti lel6helyet, miiemléket
nem érint. Tajékoztat, hogy mivel a tervezett moédositas un. nagyberuhazashoz
kapcsolddnak a kulturalis 6rokség védelmérél sz6l6 2001. évi LXIV. torvény 23/C. § (1)
bekezdése szerint, ugy nagyberuhazas esetén elbzetes régészeti dokumentaciot kell
késziteni. Ezuton tajékoztat, hogy a tovabbi hatdsagi eljarasok soran a terlletileg
illetékes varmegyei Orokségvédelmi hatésag, a Zala Varmegyei Kormanyhivatal
Epitésiigyi , Orokségvédelmi, Mérésiigyi és Miiszaki Biztonsagi Féosztaly, Epitésiigyi
és Orokségvédelmi Osztaly, 8900 Zalaegerszeg, Kelemen Imre u. 17.) a Kdtv. 62. §a)
pontja szerinti allasfoglalasat ki kell kémi.

Zala Varmgyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda (ikt.szam: ZA/010/154-
2/2023., ui.: Takacs Anna): A tajékoztatoban foglalt 26 modositasi pont kdzvetetten
érint helyi és orszagos védelem alatt allo épitészeti értékeket is, azonban a tervezett
modositasok jellege alapjan az épitett kérnyezet védelmére kiterjedéen jelentés
kérnyezeti hatas nem varhatdé, a tervdokumentacidhoz kérnyezeti értékelés
elkészitését nem tartja szukségesnek.

Egyéb észrevételek:

A 2. médositasi ponttal kapcsolatban tajékoztat, hogy az Matrt. 71. § (5)
bekezdése alapjan (5) a telepulésrendezési terv moédositasa soran a beépitésre szant
tertletnek a Balaton vizparti terlleteivel érintett terlletén a telepulésrendezési tervben
el6irt megengedett legnagyobb beépitettség az épitési Ovezet valtozasa esetén sem
ndvelhetd. A Matrt. fenti e I6irasa aldl nem adhatd egyedi eltérési engedély, ezért az
uszotelkek tekintetében tervezett 100%-os beépitettség megallapitasara épitési
Ovezeti szinten nincs lehetéség.

A 6. modositasi pont esetében a Galagonya utcat javaslja a teljes szakaszon
azonos, legaldbb a hatélyos tervben feltintetett 10,5 m szabalyozasi szélességgel
kiszabalyozni.

A 13. modositasi pont esetében a zsakutca kialakitasa kozlekedési halozati
szempontbdl kedvezétlenebb megoldast eredményezne, mint a hatalyos terv.
Javasolja a hatalyos terv szerinti allapot fenntartasat.
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Onkormanyzat az 58/2023. (IV.25.) szam( hatarozataval lezarta a kornyezeti értékelés
szikségességérdl szold elbzetes eljarast, mely soran megallapitotta, hogy kdrnyezeti
vizsgalati dokumentacio kidolgozasa nem sziikséges (5. szamu melléklet).

3. A MODOSITASOK ELEMEI, HELYSZINEI

Gyenesdias Nagykozség Telepllésrendezési eszkdzeinek 2022. évi |. szamu moédositasa az
elézetes tajékoztatasi szakaszban 25 médosité inditvany tartalmaz.

Inditvanyok tartalma

1. Strandi zoldterllet 6vezeti jelének pontositasa

2.  728/11-13 hrsz-u. 'Uszotelkek ' 100%-0s beépithetéségének biztositasa

3. Telekalakitasi és beépitési javaslat kidolgozasa a vizparti Vt fejlesztési
tertletekre vonatkozdan

4. Margaréta utca keleti végében abrazolt gyalogos forgalom megsziintetése

5. Hunyadi kézben keleti oldalan elhelyezkedd telkeken jeldlt kotelezéen kialakitandd
és fenntartando zoldfelllet felGlvizsgalata

6. Galagonya utcanal a kilatasi pont miatt tervezett kozterllet szélesités
megszlntetése.

7.  Aféépitmény fogalmanak pontositasa a HESZ-ben.

8. A HESZ pontositasa, egyértelmiisitése a telekszélesség és az utcafronti szélesség
fogalomhasznalatét illetéen

9. Béke utca és Toldi kdz tervezett szélesitésének torlése a szabalyozasi tervrél, és a
szent Istvan utca szabalyozasanak felllvizsgalata

10. A 1272/1 hrsz-u ingatlan 6vezeti besorolasanak médositasa (Lke-1-re)

11. Kossuth utca — Csokonai Vitéz Mihaly utca kdzotti Vt-6 évezetben a Csokonai utca
feldli el6kert méretének modositasa a kialakult (vagy 3,0 ) méretre.

12. Kossuth Lajos u. 16-22. ingatlanok atsorolasa tdul6teriletbdl lakéterlletbe.

13. Meleghegyi kdz és a 1491/4 hrsz Ut 6sszekdtésének megsziintetése

14. Madach utca menti Vt-3 és Vt-2 teriileteken a beépithetéség korlatozasa, a tavlati
kozteruleti fejlesztések érekében, egyuttal a kdzvetlendl a vasut alatti Vt- 2 vprt terllet
keruljon atsorolasba a Vt-3 zénaba.

15. Tulipan kemping feletti azonos hasznositasu terlletek kerllienek Uii-2 6vezetbe

16. Ev ovezetben (vagy altalanossagban minden 6vezetben) rogziteni, hogy kdzcélu
kézmlvek és berendezéseik elhelyezheték, ezeknek 6nallé ingatlan kialakithatd
legyen a minimum el&irasoknak valé megfelelés nélkul is.

17. A Pince utca északioldali telkeken jeldlt kotelezbéen kialakitandd és fenntartandd
zoldfelulet felllvizsgalata, a fellletre vonatkozé el6irasok pontositasa, kulonos
tekintettel a meglévé épuletekre.
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18. Telepllésrendezési tervek jogszabalyi harmonizacidja (orszagos €és megyei
terlletrendezési terveknek valo megfelelés ellen6rzése) magaba foglalva a hianyzo
Vt-1 zonajeldlés elhelyezését a Jokai koz 2 — 97/5 hrsz- u ingatlanon

19. Galagonya utca 6vezetében a lakéhazak aranyanak pontositasa

20. Uj beépitésre szant teriilet kijeldlése soran a 2018. évi CXXXIX. tdrvény értelmében
Uj zoldfelllet kijeldlése szikséges.

21. Lke zo6nak esetében a meglévd, természetben kialakult éplleteknél a
tet6térbeéépités megvaldsithatd max. 1 Ujabb lakas kialakitasaval, amennyiben egy
lakasra min 200 m2 zoldfelulet biztositott.

22. A Bulzavirag utca és SzO6l6hegyi utca csatlakozasanal gyalogut hosszanak
csOkkentése, hogy mind a 1457111 hrsz-u, mind a 1457/15 hrsz-u ingatlan
geépjarmiivel megkozelithetd legyen.

23. Az Ady utca — Fenyves utca kdzotti K-Ny-i iranyu 6sszekoté utszakasz a 1053 hrsz-
U ingatlan érintettségében torlésre kerdl

24. Telekalakitas esetén a minimum mérték aldli kedvezmény telekszélességre is
ertelmezheté legyen, tovabba a meglevé kedvezmények 0&sszevonhatosaga
lehetséges legyen.

25. A 714/16 hrsz- U és a 714/17. hrsz- U ingatlanok atsorolasa a Vt- 6 dvezetbe, amellyel
az ingatlanok tényleges hasznalatanak megfelel6 rendeltetés megvaldsithato,
egyuttal az el6kert minimalis mértékére a ,,K”, mint kiakakult allapot engedélyezése,
tovabba az dvezethatar pontositasa

26. A szabalyozasi kornyezet pontositas a 1414/2 hrsz ingatlant érintéen, a kialakult
telekhatarok figyelembe vételével.

A modositassal érintett terllet terlletek a telepllés belteriletén talalhatok, az alabbiak szerint:
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A modosito inditvanyok telepiilésen beliili elhelyezkedése




GYENESDIAS NAGYKOZSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK 2022. EVI I. SZAMU MODOSITASA

4. A VALTOZASSAL ERINTETT TERULETEK OSSZEFOGLALOJA ES
OSSZEFUGGESEI

Jelen eljarasban 26 médosito inditvanyt tartalmaz, melyek kozil a 18. szamu inditvany a teljes
kozigazgatasi teruletet érinti. Jelen eljarasban kezdeményezett médositasok alapvetéen a
hatalyos telepllésrendezési eszk6zdk pontositasat célozzak egyes fejlesztések
megvalositasa érdekében. A tervezett moddositasok tdbbsége a kozlekedési teriletek
nyomvonalanak, hataranak médositasat jelenti, ezen tul két uj dvezet kialakitasa torténik,
segitve a tervezett fejlesztések megvaldsulasat.

A tervezett médositasok alapvetéen nem érintik a telepllésszerkezetet, a f6 infrastrukturalis
elemeket. A telepllésszerkezeti tervet is érintdé valtozasok inkabb kisebb pontositasok. Ez
alapjan a tervezett modositasok léptéke a telepulésfejlesztési koncepcid szintjét nem érik el,
a tervezett valtozasok, az ez alapjan modosuld telepllésszerkezet szabalyozas a
Telepulésfejlesztési Koncepcio elhatarozasaival tovabbra is 6sszhangban van.

Szerkezeti tervet érint: 4, 6, 9, 10, 12, 13, 15, 18, 20. 23. és 25. inditvanyok
Kozlekedési teruletet érint: 4, 6, 9, 13., 22. és 23. inditvany.

Zoldteruletet érint a 20. inditvany.

Orokségveédelmi szempontbdl figyelmet érdemel: 6, 10. inditvany.

Uj 6vezet létesiil a 2. inditvanyban.

A mddositasok soran médosul a szerkezeti terv tervlapja és leirasa, a helyi épitési szabalyzat
szdveges rendelkezései (két Uj dvezet beiktatasa) és a szabalyozasi terviap.

A tervi munkarészeket érinté modositasokat megbizoé dnkormanyzat altal elvart médon
mutatjuk be, és dokumentaljuk.

A tervezett médositasokat bemutatd tablazat felépitése a kovetkez6:

1. oldal:

Bal oldala az informaciés sav, az inditvanyra vonatkozé fontosabb adatokat tartalmazza,
valamint az inditvany tartalmanak, helyszinének rovid korulirasat, és a médositas leirasat.
Jobb oldala tartalmazza az atnézeti térképet, valamint a féldhivatali alaptérkép kivonatat,
mindkettén megjelenik a médositassal érintett tertlet lehatarolasa.

2. oldal:

Szerkezeti tervet is érintd modositasoknal a hatalyos szerkezeti tervet, valamint a szerkezeti
terv tervezett modositasat mutatja be. Amely inditvany szerkezeti tervet nem érint, ott ez az
oldal értelemszeriien nem része a modositast bemutato tablazatnak.

3. oldal:

A szabalyozasi terveket bemutato oldal. Tartalmazza a hatalyos terv kivonatat, és a tervezett
modositast. Ezen oldalon szerepld kivagatok az abrazolasok érthetésége veégett a
modositassal érintett konkrét helyszinre fékuszalnak, igy a csak nagyobb kiterjedés( konturral
lehatarolhatd, mdédositassal érintett tertilet hatara a kivagat mezdjébdl kifuthat.
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Médosité 5
inditvany Erintett szelvény atnézeti térkép
sorszama

1. SZ-2/2.

Inditvany rovid tartalma, helyszine

Strandi zdldterulet 6vezeti jelének pontositasa

A modositas leirasa

Gyenesdias strandterililetének hataran [évé
zoldterllet a hatalyos szabalyozasi terven Z
vprt jell dvezetbe sorolt, mikbzben a magasabb
rendl jogszabalyok szerint a zodldterileteket
megkllonboztetjuk a kozkerti és kdzparki
funkcidjuk szerint. A gyenesdiasi hatalyos
szabalyozasi terven a zoldteruletek mar
eszerint kerlltek 6vezetbe sorolasra, azonban
ezen a helyszinen eliras kovetkeztében az
Ovezeti jelben nem Kkerllt régzitésre, hogy a
terllet kdzpark, vagy kdzkert.

A modositds soran az OTEK 27.§ szerinti
Ovezeti besorolas pontositasa a hatalyos
jogszabalyi el6irasoknak valé megfelelés
érdekében Zkk, azaz koézkerti zoldteriletbe
kerul atsorolasba a zdldterllet méretébdl és
funkciéjabdl adédoéan.

alaptérképi allapot

Szerkezeti tervet érint nem




Hatalyos szabalyozasi terv

Tervezett szabalyozasi terv




Médosité 5
inditvany Erintett szelvény atnézeti térkép
sorszama

2. SZ-2/2.

Inditvany rovid tartalma, helyszine

728/11-13 hrsz-u. 'uszotelkek ' 100%-o0s
beépithetéségének biztositasa

A moédositas leirasa

A jelenlegi ,uszotelkes” kialakitasban létrejott
telkeken 100%-0s beépitettség biztositasa nem
megoldhaté a a balatoni vizpart-rehabilitaciés
szabalyozas kovetelményeirél sz6l6 283/2002.
(XIl. 21.) Korm. rendelet 8.§ (2) a) pontja miatt.
A jelenlegi eléirasok felllvizsgalata sziikséges
azonban a kialakult allapot fenntartasa, és a
még beépitetlen telkek hasznositasa
érdekében.

A moédositas soran, az érintett néhany egyedi
adottsagu telekre Uj telepiléskdzponti vegyes
Ovezet kerll létrehozasra, melynek dvezeti jele:
Vt-10 vprt.

Az Uj 6vezetben a beépithetdség 50%-ban
kerilt megallapitdsra, az aldbbi Ovezeti
el6irasokkal:

A Vt-10 bvezet elbirasi:

(10) Vt-10 épitési 6vezet elbirasai

a) Telkenként legfeljebb egy lakas létesithetd.
b) Minimalisan kialakithat6 telekméret 100 m2,
minimalis telekszélesség 5,0 m.

c) Az bvezet beépitési modja zartsoru lehet.

d) A telek legnagyobb beépitettsége 50%

e) Az ovezetben az el6kert nagysaga legalabb
kialakul allapot szerint.

f) Az d&vezetben megengedett legnagyobb
épliletmagassag 8,0 m.

alaptérképi allapot

Szerkezeti tervet érint nem




Hatalyos szabalyozasi terv

Tervezett szabalyozasi terv




Médosité 5
inditvany Erintett szelvény atnézeti térkép
sorszama

3. SzZ-2/1.

Inditvany rovid tartalma, helyszine

Telekalakitasi és beépitési  javaslat
kidolgozasa a vizparti Vt fejlesztési terlletekre
vonatkozdan

A moédositas leirasa

A terlletekre beépitési javaslat nem készil, a
vasuttol délre esd Vit-4 vprt dvezet meglevd
elaprézodott telkein tovabbra sem cél a
beépithet6ség ndvelése, telepllési léptékben
nézve "nagy projektek" megvaldsitasanak
helyszinét biztosithassa. A modositas soran a
HESZ eldirasai a Vt-2 és Vt-4 dvezetekre
vonatkozdéan  kiegészitésre  kerllnek a

beépithetd legkisebb telekméret
meghatarozasaval, 5000 és 6000 m2-es
teleknagysaggal, telekalakitasi

modositasokkal:
20.§

(2) Vt-2 és Vt-2 vprt épitési bvezet elGirasai (Az
ovezet vizpart rehabilitaciés tanulmanytervvel
érintett parti savba es6 részeit kiilén jellel
kilénbdzteti meg a terv.):

b) Vt-2 évezetben minimalisan kialakithaté
telekméret 1500 m2, minimalis utcafronti
telekszélesség 30,0 m. V't-2 vprt dévezetben a
minimalisan kialakithaté telekméret 5000
m2, minimalis utcafronti telekszélesség 30,0
m

¢) a minimalisan beépithet6 telekméret 5000
mZ

(4) Vt-4 vprt épitési Obvezet elbirasai a
telekméretet érintéen:

b) minimélisan kialakithato telekméret 5000
6000 m2, minimalis utcafronti telekszélesség
18,0 m.

¢) a minimalis beépithetd telekméret 6000 m?

alaptérképi allapot

Szerkezeti tervet érint nem




Hatalyos szerkezeti terv

Hatalyos szabalyozasi terv




Médosité 5
inditvany Erintett szelvény atnézeti térkép
sorszama

4. SZ-2/2.

Inditvany rovid tartalma, helyszine

Margaréta utca keleti végében abrazolt
gyalogos forgalom megsziintetése.

A moédositas leirasa

Az utca végén talalhat6 2,5 méter széles kdzut
Uj telkek feltarasat nem szolgalja, forgalmat
nem bonyolit le, fenntartdsa indokolatlan,
megszuntetése javasolt.

A modositdas sordn az érintett telekrész
kdzlekedési teruletbdl lakoterlletbe kertl, a
szomszédos ingatlanok telkéhez csatolhat6é. a
modositas soran a lakoterlletek nagysaga
novekszik (71 m2), azaz Uj beépitésre szant
terllet kijeldlésre. igy a szikséges méretl Uj
zoldterllet kijeldlése sziikséges. A kijeldlés
helye, mérete kilén fejezetben kerdl
bemutatasra.

alaptérképi allapot

Szerkezeti tervet érint Igen







Hatalyos szabalyozasi terv

Tervezett szabalyozasi terv




Médosité 5
inditvany Erintett szelvény atnézeti térkép
sorszama

5. SzZ-2/1.

Inditvany rovid tartalma, helyszine

Hunyadi kdzben keleti oldalan elhelyezkedd
telkeken jelolt kotelez8en kialakitandd és
fenntartandé zoldfelilet felllvizsgalata

A moédositas leirasa

Gyenesdias 1419 és az azzal szomszédos
Gyenesdias 1418/3 hrsz-u ingatlanok terlletét
érintd épitési korlatozas taj- és
természetvédelmi szempontbdl feloldhato. A
modositassal  kapcsolatban az  érintett
allamigazgatasi szervek (allami féépitész és
nemzeti park igazgatésag) megkeresésre
kerGlt. Ezen ingatlanokon az Ovezeti
besorolasnak megfeleld, taj- és telepiilésképbe
illeszkedd épuletek elhelyezése ellen a
kdérnyezetvédelmi hatésag nem emel kifogast.
Allami féépitész kéri a korlatozas torlésének
tombszerl szabalyozasat.

A moddositas célja a beépités korlatozasanak
feloldasa a mar beépult, és nyeles telkek
esetében, hogy a kialakult hasznalatat
biztosithassuk.

A mébdositds sordn a kotelezéen kialakitandd
zoldfellleten fellli meglévé éplletekre, és
kialakult nyeles telkekre vonatkozéan a HESZ
el6irasai az alabbiak szerint egészil ki:

8.8

(5) A telek be nem épithets, zéldfeliiletként
kialakitand6 részén, uj épllet nem helyezheté
el, a telket zoldfeliiletként kell kialakitani, és
fenntartani. Ahol ezen teriileten belil a
Szabalyozasi terven feltlintetett meglévé éplilet
all, az éplletek megtarthatok, felujithatok, és
legfeljebb brutté 20 m? alapteriilettel bévithetok.
Azon, a szabalyozési terven abrazoltak szerint
mar kialakitott telkek esetében, ahol a telek
koztertleti kapcsolatanak szélessége 7,0
meéternél kisebb, a telek be nem épitheto,
zéldfeliiletként kialakitando részén egy, a telek
egészére értelmezett 6vezeti elbirasok szerinti
éplilet elhelyezheté, az éplletben egy
rendeltetési egység alakithato ki.

alaptérképi allapot

Szerkezeti tervet érint nem




Hatalyos szabalyozasi terv

Tervezett szabalyozasi terv




Médosité 5
inditvany Erintett szelvény atnézeti térkép
sorszama

6. SzZ-2/1.

Inditvany rovid tartalma, helyszine

Galagonya utcanal a kilatasi pont miatt
tervezett kozterllet szélesités megszintetése

A moédositas leirasa

A kilatasi pont a telepilésrendezési tervek
felllvizsgalatakor torlésre kerllt, a tervezett
kodzterlleti hatar kildtéponthoz igazitott vonala
nem kerult korrigaladsra. Az ut szélesitése a
kilatohely megjeldlés torlése miatt
indokolatlanna valt.

A mobdositas soran a szabalyozasi vonal
modosul, az Ut kiszélesitése megszilnik, a
tervezett kozlekedési terilet a szomszédos
Lke-3  kertvarosias  lakébvezetbe  kerdl
atsorolasra.

A modositas Ujonnan beépitésre szant terlet
kijeldlését eredményezik (118 m2), a 2018. évi
CXXXIX. torveny értelmében uj zoldfelilet
kijeldlése szlikséges. A Kkijeldlés helyét és
mértékét kilon fejezet mutatja be.

alaptérképi allapot

Szerkezeti tervet érint Igen







Hatalyos szabalyozasi terv

Tervezett szabalyozasi terv




Maédosito
inditvany
sorszama

Erintett szelvény

HESZ hatalyos eléirasai

7. -

Inditvany rovid tartalma, helyszine

A féépitmény fogalmanak pontositasa a HESZ-
ben.

A moédositas leirasa

A HESZ jelenlegi eléirasai nem teszik lehet6vé
a féépitményen felll garazs elhelyezését, mivel
a garazst féépitményként értelmezi az
épitéshatdsag.

Ezért a HESZ kiegészitése szilkséges az
alabbiak szerint:

17.§

(2) Kertvarosias lakoteriileten, amennyiben az
épitési  bvezeti elGirasok masként nem
rendelkeznek, telkenként legfeliebb  két
rendeltetési  egységet tartalmazé  éplilet
helyezhet6 el, melyb6l egy lehet lakas.Az
Ovezetre elbirt minimalis telekméret kétszeresét
meghaladé telkek esetében a telken
elhelyezheté két lakas.

(3) Kertvarosias lakoteriileten az évezetre el6irt
minimalis telekméret kétszeresét meghaladd
telkek esetében legfeliebb két f6épitmény
létesithet6, egyéb esetekben egy. A
féépitmény(ek) elhelyezésén feliil a
féépitmény(ek) szamdval megegyezé 6nallé
gépjarmiitarolé is Iétesitheto.

17.8

(1) A kertvéarosias lakoteriileten az OTEK vonatkozé szakasza
szerinti rendeltetésii épliletek helyezheték el, amennyiben az
altalanos, vagy évezeti elSirasok ettél eltéréen nem rendelkeznek.
(2) Kertvarosias lakoteriileten, amennyiben az épitési bvezeti
el6irdsok masként nem rendelkeznek, telkenként legfeljebb két
rendeltetési eqgységet tartalmazé éplilet helyezheté el, melybdl egy
lehet lakas.Az bvezetre elGirt minimalis telekméret kétszeresét
meghaladoé telkek esetében a telken elhelyezheté két lakés.

(3) Kertvarosias lakoteriileten az &vezetre elbirt minimalis
telekméret kétszeresét meghaladé telkek esetében legfeljebb két
féépitmény létesithets, egyéb esetekben egy.

HESZ tervezett elérasai

Szerkezeti tervet érint nem

17.§

(1) A kertvérosias lakoteriileten az OTEK vonatkozé szakasza
szerinti rendeltetésii épliletek helyezheték el, amennyiben az
altalanos, vagy évezeti elSirasok ettél eltér6en nem rendelkeznek.
(2) Kertvarosias lakoteriileten, amennyiben az épitési évezeti
elbirasok masként nem rendelkeznek, telkenként legfeljebb két
rendeltetési eqgységet tartalmazé éplilet helyezhetd el, melybdl eqy
lehet lakas.Az bvezetre elbirt minimalis telekméret kétszeresét
meghalado telkek esetében a telken elhelyezheté két lakas.

(3) Kertvarosias lakoteriileten az évezetre elbirt minimalis
telekmeéret kétszeresét meghalado telkek esetében legfeljebb két
féépitmény létesithets, egyéb esetekben egy. A f6épitmény(ek)
elhelyezésén feliil a f6épitmény(ek) szamaval megegyezé
6nallo gépjarmiitarold is létesitheto.




Médosité 5
inditvany Erintett szelvény
sorszama

HESZ hatalyos eléirasai

8. -

Inditvany rovid tartalma, helyszine

A HESZ pontositasa, egyértelmisitése a
telekszélesség és az utcafronti szélesség
fogalomhasznalatat illetéen.

A moédositas leirasa

Ezen modositas hianyaban duplikalodik az
ugyanazon szabalyozasra vonatkoz6 el6iras, a
fogalmak egységesitése sziikséges.

A HESZ valamennyi 6vezetének telek
paraméterit  tartalmazé  elGirasaban  az
,utcafronti telekészélesség” ,telekszélesség”-re
valtozik.

HESZ tervezett eldirasai

Szerkezeti tervet érint nem




Médosité 5
inditvany Erintett szelvény atnézeti térkép
sorszama

9. SzZ-2/1.

Inditvany rovid tartalma, helyszine

Béke utca és Toldi kdz tervezett szélesitésének
torlése a szabalyozasi tervrdl, és a Szent Istvan
utca szabalyozdséanak felllvizsgalata

A moédositas leirasa

A lakoéutca déli részén a kialakult szélesség
szlkségtelen, a kdzmiellatas, a forgalmi rend,
a keritések kialakultak. Az utca 7,0 méteres
szabalyozasi szélességének megtartasaval a
déli kb. 85 méteres szakaszon csdkkent nyugati
iranybdl az utca szélessége.

A tervezett kdzlekedési tertlet lakoteruletbe
sorolasaval Uj beépitésre szant terllet jon Iétre
(172 m2), mely utan zoldterilet kijeldlése
szlkséges. Helyét és mértékét kilon fejezet
mutatja be.

alaptérképi allapot

Szerkezeti tervet érint Igen







Hatalyos szabalyozasi terv

Tervezett szabalyozasi terv




Médosité 5
inditvany Erintett szelvény atnézeti térkép
sorszama

10. SzZ-2/1.

Inditvany rovid tartalma, helyszine

A 1272/1 hrsz-u ingatlan dvezeti besoroldsdnak
modositasa (Lke-1-re)

A moédositas leirasa

Az  érintett ingatlan és kdrnyezetének
rendezésére a hatalyos szabalyozasi terv
javaslatot tesz. A javaslat a telket két dvezetbe
sorolja. Tulajdonos szandéka a 1272/1 és
1272/2 ingatlanok Ujraosztasaval két telek
kialakitasa. Ennek feltétele a két telek egy
Ovezetbe sorolasa. A kialakult allapot nem teszi
lehetdvé a telkek rendezését és telekosztasat.
A mddositas soran a maganut torlésre keril, az
Ovezeti hatarok pedig a meglévé telehatarokhoz
kerilnek igazitasra, mikézben a 1272/1 hrsz-u
telek Vt-1 6vezetbdl Lke-1 Ovezetbe kerdl
atsorolasra.

alaptérképi allapot

Szerkezeti tervet érint igen

\







Hatalyos szabalyozasi terv

Tervezett szabalyozasi terv




Médosité 5
inditvany Erintett szelvény atnézeti térkép
sorszama

11. SzZ-2/1.

Inditvany rovid tartalma, helyszine

Kossuth utca — Csokonai Vitéz Mihaly utca
kozotti Vi-6 Ovezetben a Csokonai utca fel6li
el6kert méretének modositasa a kialakult (vagy
3,0 ) méretre.

A moédositas leirasa

A két oldalrél utcaval hatarolt telekre vonatkozo
HESZ szerinti 6,0 méteres elSkerti eldiras a
telek  beépithetéségét ellehetetleniti. A
szomszédos beépitések kialakult elSkertje
3,0m koruli. Az érintett tdmb elbkerti
el6irasanak moédositasaval az elbiras igazodik
a hatalyos allapothoz.

A Vt-6 Ovezet el6irasai az alabbiak szerint
egészul ki:

19.§ (6)
(6) Vt-6 épitési bvezet elbirasai

a) Els6sorban teleplilési szintli kereskedelmi,
szolgaltato, vendéglato, épitmények
elhelyezésére szolgal. Az Ovezetben
elhelyezheté funkciok az OTEK 16. §. (2)
bekezdés: a, b, d, f pontja szerinti épitmények.
Onallé lakéépliilet nem létesithets, egyéb
rendeltetésii épliletben legfeliebb 2 lakas
létesithetd.

b) minimélisan kialakithaté telekméret 400 m2
c) Az bvezet beépitési modja szabadon allo.

d) A telek legnagyobb beépitettsége 50%, a
zéldfellilet legkisebb mértéke: 30% lehet.

e) Az évezetben az elGkert nagysaga legalabb
6,0 m. A Csokonai Vitéz Mihaly koz fel6l az
elékert minimalis mérete 3,0m, a Kossuth u.
fel6le az el6kert minimalis mérete 5,0 m.

f) Az O&vezetben megengedett legnagyobb
épliletmagassag6,0 m.

alaptérképi allapot

Szerkezeti tervet érint Igen




Hatalyos szerkezeti terv

Hatalyos szabalyozasi terv




Médosité 5
inditvany Erintett szelvény atnézeti térkép
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12. SzZ-2/1.

Inditvany rovid tartalma, helyszine

Kossuth Lajos u. 16-22., valamint a 349/2-3
ingatlanok atsorolasa uduléteruletbdl
lakoteriletbe.

A moédositas leirasa

Az érintett ingatlanok lakéfunkciét téltenek be,
igy a teruletfelhasznalasuk atsorolasa indokolt.
A HESZ eléirasai is pontosodnak, mely szerint
az Ovezethatart figyelmbe kell venni az épités
soran.

A HESZ 11.§ kiegésziil az alabbiak szerint:
(11) A tervben jeldlt ovezethatarral érintett -
telek esetén az épitési hely meghatarozasa
soran az Ovezethatart telekhatarként
figyelembe kell venni.

alaptérképi allapot

Szerkezeti tervet érint Igen







Hatalyos szabalyozasi terv

Tervezett szabalyozasi terv
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13. SzZ-2/1.

Inditvany rovid tartalma, helyszine

Meleghegyi kdéz és a 1491/4 hrsz ut
Osszekotésének megsziintetése

A moédositas leirasa

A 1497 hrsz-u telek megosztasa nem tervezett,
igy a feltételezett telkek feltarasat is segit6é
tervezett 0Osszekdtés okafogyotta valt. A
zsakutca kialakitdsa tamogatott.

A modositas soran a tervezett kdézut érintett
szakasza kozut Lke-1 oOvezetbe kerll
atsorolasra. Uj beépitésre szant teriilet
kijelolésre (525 m2), igy zoldterilet kijeldlése
szlkséges, melynek helyét és mértékét kilon
fejezet mutatja be.

alaptérképi allapot

Szerkezeti tervet érint Igen







Hatalyos szabalyozasi terv

Tervezett szabalyozasi terv




Médosité 5
inditvany Erintett szelvény atnézeti térkép
sorszama

14. SzZ-2/1.

Inditvany rovid tartalma, helyszine

14. Madach utca menti Vt-3 és Vt-2
terileteken a beépithetéség korlatozasa, a
tavlati koztertleti fejlesztések érdekében,
egyuttal a kézvetlenll a vasut alatti Vt- 2 vprt
tertlet keruljon atsoroldsba a Vt-3vprt zénaba.

A moédositas leirasa

A 419/3, 725, 721/3, 724 és 726 hrsz-u
ingatlanok egy részét kotelez6en meg6rzendd
zoldfelllettel szlikséges szabalyozni a tavlati
fejlesztések biztositasa érdekében. A Vit-3
Ovezetet terlletét érintéen a beépitettség kb.
10%-ra csokkenne.

alaptérképi allapot

Szerkezeti tervet érint nem




Hatalyos szabalyozasi terv

Tervezett szabalyozasi terv




Médosité 5
inditvany Erintett szelvény atnézeti térkép
sorszama

15. SzZ-2/1.

Inditvany rovid tartalma, helyszine

Tulipan kemping feletti azonos hasznositasu
teriletek kertljenek UlG-2 6vezetbe

A moédositas leirasa

A kemping és az afeletti terllet Vt-1 dvezetbe
kerul atsorolasba, mely soran az 6vezethatar a
kialakult telekhatarok mentén kerdl
meghatarozasra.

alaptérképi allapot

Szerkezeti tervet érint Igen







Hatalyos szabalyozasi terv

Tervezett szabalyozasi terv




Médosité : :
inditvany Erintett szelvény HESZ hatalyos elbirasai
sorszama
16. - 28.§ (1) Az erdéteriiletek 6vezetei az Ek jelli kézjoléti rendeltetésd,

Inditvany rovid tartalma, helyszine

Ev 6vezetben (vagy altalanossagban minden
Ovezetben) régziteni, hogy kézcélu kézmivek
és berendezéseik elhelyezheték, ezeknek
6nallé ingatlan kialakithaté legyen a minimum
eléirasoknak valé megfelelés nélkil is.

A moédositas leirasa

A HESZ Egyes sajatos jogintézményekkel
kapcsolatos el6irasai kiegészulnek a kézmivek

és az Ev jelii védelmi rendeltetésii erd6bvezetek.

(2) A meglévé véderdbk és kbzjoléti erd6k a Vizpart-rehabilitacios
tanulmanytervvel érintett részleteit a terv vprt jellel az évezet
indexében tiinteti fel.

(3) Az Ev jelii erd6k a természetvédelmi kezelési tervben
meghatarozott teriileteken, természetvédelmi,  bemutatasi,
Oktatasi, kezelési illetve erdészeti célbdl épitheték be. A véderdbk
teriiletén kizarolag természetvédelmi-, erd6- és vadgazdalkodasi-
illetve kézjoléti célbdl szabad épiteni, a természetvédelmi hatésag
altal jovahagyott esetekben és meghatarozott feltételekkel. Az Ev
Jelii vezetben elhelyezheté épitmények a mashol és masként nem
létesithetd:

a) a honvédelmet és belbiztonsagot szolgalé miitargyak

b) erdei kilaté, magasles

(4) Az Ek jelli bvezetben elsésorban (idiilési, vendéglato, turisztikai,
kirdnduld kdzpont funkcioju épitmények helyezheték el, 10 ha-t
meghaladdé féldrészleten, legfeljebb 0,3%-0s
beépitettséggel,legfeliebb 7,5 m-es épliletmagassaggal.

(5) Az erdébteriileteken keritést létesiteni csak természetvédelmi,
vadgazdalkodasi, illetve erdégazdalkodasi célbdl szabad.

HESZ tervezett elérasai

elhelyezésének és telekalakitasanak
szabalyaival.
Szerkezeti tervet érint nem

8. Egyes sajatos jogintézményekkel kapcsolatos elbirasok

8.§ (1) Az bvezetenként és épitési bvezetenként kialakithato telek
minimalis méreteit a HESZ 6vezetenként és épitési bvezetenként
tartalmazza. Az 6vezeti és épitési dvezeti elGirasokban
megfogalmazottnal, kisebb, kialakult telek beépithetd,
amennyiben azt a Balaton Kiemelt Ud(il6kérzet Teriiletrendezési
Tervének elfogadasarodl és a Balatoni Teriiletrendezési
Szabélyzat megallapitaséarol szolo térvény elbirasai is
megengedik, az egyéb vonatkozo rendelkezések betartasa
mellett.

(2) Az évezetben és épitési bvezetben a kialakithato telek
minimalis szélességére vonatkozo elbiras atlagszélességet jelent.
(3) Telek két részre val6 osztasa abban az esetben is
megvaldsithatd, ha keletkezd telkek az dvezetben és épitési
ovezetben elbirt telekméretnagysaganak 95%-at elérik, és minden
keletkezé telek kézteriiletr6l megkézelithetd.

(4) Az bvezetben kialakithat6 legkisebb telekmérettél — legfeljebb
két telek kialakitasakor — maximum 5 %-kal el lehet térni
teleknagysag tekintetében, ha a kérelmezé ellenérték nélkil — a
Szabalyozasi terv szerinti Ut kialakitasa céljabol — teriiletet ad le.
(5) Nyeles telek esetében a minimalis telekméretnek a nyél
tertiletén kiviili telekterdletnek kell megfelelni.

(6) Az 6vezetben eldirt kialakithaté legkisebb telek elbirdasa az
ujonnan kialakitando6 épitési telek méretére vonatkozik, az
ovezetben létesiil6 maganutra, kozmii-elhelyezési telekre,
kozlekedési és hirk6zlési miitargyak altal elfoglalt teriiletekre
nem vonatkozik, azok a haszndlathoz sziikséges, vagy egyéb
eléirasokban meghatarozott elvarasoknak megfelel6en
alakithatok, minimalis hatarérték nincs.

(7) Kézmiivezetékek, k6zmii miitargyak, és kézmii
épitmények minden 6vezetben elhelyezhetdk.




Médosité 5
inditvany Erintett szelvény atnézeti térkép
sorszama

17. SzZ-2/1.

Inditvany rovid tartalma, helyszine

A Pince utca északi oldali telkeken jeldlt
kotelez6en  kialakitand6 és fenntartandd
zoldfelllet felllvizsgalata, a fellletre vonatkozo
eléirasok pontositasa, kiloénds tekintettel a
meglévd épuletekre.

A moédositas leirasa

A modositas soran a felllethez kapcsolédd
el6irasok pontositasa torténik az az 5. szamu
Ugynél bemutatottak szerint.

alaptérképi allapot

Szerkezeti tervet érint nem







Médosité 5
inditvany Erintett szelvény atnézeti térkép
sorszama

18. SzZ-2/1.

Inditvany rovid tartalma, helyszine

Telepulésrendezési tervek jogszabalyi
harmonizacidja (orszagos és kiemelt
terlletrendezési terveknek valé megfelelés
ellendrzése), HESZ egyes pontjainak
pontositasa

A moédositas leirasa

A hatdlyos  telepulésrendezési  tervek
elfogadasa (2018.) 6ta a magasabb rendi
jogszabalyok valtoztak (MaTrT, MvM, Zala
Megyei Terlletrendezési Terv), igy a telepilést
érintd el6irasok felllvizsgalata sziikséges a
jogharmonizacio érdekében. Az érintett térségi
Ovezetek az alabbiak:

Orszagos 6vezetek:

Okolbgiai halozat magteriiletének vezete
Okolbgiai halbzat pufferteriiletének évezete
Tajképvédelmi terlilet 6vezete
Vizmin6ség-védelmi teriilet bvezete
Vizerdzidnak kitett teriilet 6vezete
Rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezete
Toémeder bvezete

Erdék évezete

A Zala Megyei Teruletrendezési Terv altal
meghatarozott egyedi megyei Ovezetek
gyenesdiasi érintettsége egy 6vezet esetében
vizsgalandé — kiemelt turisztikai 6vezet, a tobbit
az MaTrT és MvM kezeli.

Az érintett Ovezeteket a szerkezeti terv
leirasanak 1.8. Korlatozé elemek, védéterlletek
és védbsavok fejezete részben mar
tartalmazza, melyek kiegészitésre kerilnek a
Tajképvédelmi teriilet bvezete

Vizerdzidnak kitett teriilet 6vezete
Rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezete
Toémeder bvezete

Erdék 6vezete lehatarolasaival.

Az érintett Ovezeteknek valé megfelelést az
alatamaszté  dokumentacid6 5. fejezete
tartalmazza.

Szerkezeti tervet érint Igen




Gyenesdiast érinté orszagos és kiemelt térségi 6vezetek:

Orszagos és kiemelt térségi 6vezet Eléiras Gy’e'n esdié§ e vona'tko'zé
érintettség rendelkezései

1. Okolégiai halézat magteriiletének 6vezete MATIT érinti 58(1)
2. Okoldgiai halozat 8koldgiai folyosdjanak dvezete MATIT nem érinti -
3. Okologiai halézat pufferteriiletének dvezete MATIT érinti 5.8 (1)
4. Tajképveédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd MATIT nem érinti -
terllet 6vezete
5. Tajképvédelmi teriilet 6vezete MvM rend. érinti 5.8 (1)-(3)
6. Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teruletek MATIT nem érinti
Ovezete
7. Asvanyi nyersanyagvagyon 6vezete MvM rend. nem érinti
8. Vizmindség-védelmi teriilet 6vezete MvM rend. érinti 5.8 (1)
9. Féldtani veszélyforras terilet dvezete MvM rend. nem érinti
10. Vizerézidnak kitett teriilet ovezete MvM rend. érinti 5.8 (1)
11. Rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezete MvM rend. érinti -
12. Toémeder 6vezete MATIT érinti -
13. Altalanos mez6gazdasagi teriilet Svezete MvM rend. nem érinti
14. Kertes mez8gazdasagi terilet dvezete MaTrT nem érinti
15. Kivalo terméhelyi adottsagu szantok dvezete MaTrT nem érinti
16. J6 termbhelyi adottsagu szantok dvezete MvM rend. nem érinti
17. Erdék 6vezete MaTrT érinti -
18. Erdételepitésre javasolt teriilet 6vezete MvM rend. nem érinti -
19. Borszd16 terméhelyi kataszteri terilet 6vezete MaTrT nem érinti
20. Honvédelmi és katonai célu terilet Gvezete MaTrT nem érinti
22. Nagyvizi meder Ovezete MvM rend. nem érinti

23. VVT-tarozok dvezete MvM rend nem érinti
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Maédosito
inditvany
sorszama

Erintett szelvény

HESZ tervezett rendelkezései

18. -

Inditvany rovid tartalma, helyszine

Telepulésrendezési tervek jogszabalyi
harmonizacidja (orszagos és kiemelt
terlletrendezési terveknek valé megfelelés
ellendrzése), HESZ egyes pontjainak
pontositasa

A moédositas leirasa

A HESZ széveges rendelkezéseinek pontositasara
van szlkség az alabbi esetekben:

7.8. (4) bekezdésben hatalyosan megfogalmazott
el6iras tulzottan korlatozo jellegd.

9.8. (1) A vessz8d utani részt nem példakénti
felsorolasként értelmezték, hanem kizarélagos
kivételnek.

11.§. (3) b) bb) Oldalkert minimalis méretére
vonatkozd ér}ékre 4,0 méter kerllt meghatarozasra a
jelenlegi OTEK szerinti 6,0 m helyett.

11.8. (7) Terepalakitasra vonatkozé szabalyokat a
megkdozelités, csapadékviz-elvezetés stb.
biztositasa érdekében lehet megvaltoztatni. (OTEK
el6iras elegendd)

18.8. (2) e) Lke-2 épitési bvezetben az dvezetben
megengedett legnagyobb épuletmagassag 5,5 m-re
valtozik, az Lke-3 zéna elbirasaval megegyezéen

Szerkezeti tervet érint Igen

7.8. (4) A belterileten, a teljes kozmiivesitettség, kilterileten,
beépitésre nem szant terlleten részleges kdzmiivesitettség az
épités a hasznalatbavétel, vagy rendeltetésszerii hasznalat
megkezdésének feltétele.

9.8. (1) Az dvezetben és épitési dvezetben kialakithaté telek
legkisebb mérete és egyéb elbirasa az épitési telek méretére
vonatkozik, az évezetben létesilé maganutra, kézmielhelyezési
telekre nem vonatkozik.

11.8§. (3) b) bb) oldalhataron allé beépitési méd esetében a

megengedettleghagyobb-épiletmagassag-értéke-minimum 4,0 m.

11.8. (7) Terepalakitasra vonatkozé szabalyok az alabbiak: a)
Az egyes Ovezetekben, épitési dvezetekben a természetes
terepadottsagokat épitési helyen kivul kizardlag elékertben, a

rendeltetésszerii épitmény-, illetve telekhasznalat miiszaki
kdvetelményeinek (megkozelités, csapadékviz-elvezetés stb.)
biztositasa érdekében lehet megvaltoztatni.

18.8. (2) e) Az Ovezetben megengedett legnagyobb
épuletmagassag 5;0 5,5 m. ( megegyezden az Lke-3 zéna
eléirasaval)




Médosité 5
inditvany Erintett szelvény atnézeti térkép
sorszama

19. SzZ-2/1.

Inditvany rovid tartalma, helyszine

Galagonya utca Ovezetében a lakdhazak
aranyanak pontositasa

A modositas leirasa

A modositas soran a kialakult telekhatarok
szerint kerll a tervezési alaptértép frissitésre,
valamint az Odvezet el6irasai kerllnek
pontositasra, melyben varhatoan a
lakofunkceiok a beépitettség felére csdkkennek.

17.§

(2) Kertvarosias lakoteriileten, amennyiben az
épitési bvezeti elbirasok masként nem
rendelkeznek, telkenként legfeliebb  két
rendeltetési  egységet tartalmazé  éplilet
helyezheté el, melybdl egy lehet lakas. Az
Ovezetre elbirt minimalis telekméret kétszeresét
meghaladdé telkek esetében a telken
elhelyezhetd két lakas.

18.§

(3) Lke-3 épitési bvezet elbirasai

a) Osszefiiggé nagy kertes, lakoteriilet, ahol
épliletenként legfeliebb 6 vendégszobaszamu
szallashely létesitheté.

b) Széllashely szolgaltaté és egészségligyhéz
kapcsolédd létesitmények esetén, a 17. § (2) és
(3) bekezdésében meghatarozott szamu
éplileteken fellil, korlatozas nélkiil tovabbi
épliletek is elhelyezhetdk.

¢) minimalisan kialakithatoé telekméret 3000 m2,
minimalis utcafronti telekszélesség 25,0 m.

d) A telek legnagyobb beépitettsége 30%, és
legfeljebb a telek 15%-a lehet lakofunkcio, a
zéldfeliilet legkisebb mértéke: 50%.

f) Beépitési paraméterek:

fa) Az elbkert nagysédga legalabb 5,0 m, a
Galagonya utca fel6l legalabb 8,0m

fb) Oldalkert nagységa legalabb 6,0 m.

g) Az Ovezetben megengedett legnagyobb
épliletmagassag 55 m. A megengedett
maximalis homlokzatmagassag 7,5.

alaptérképi allapot

Szerkezeti tervet érint nem







Médosité 5
inditvany Erintett szelvény atnézeti térkép
sorszama

20. SzZ-2/1.

Inditvany rovid tartalma, helyszine

Uj beépitésre szant teriilet kijeldlése soran a
2018. évi CXXXIX. térvény értelmében U
zoldfelllet kijelblése szikséges.

A moédositas leirasa

A mobdositasi csomagban nagysagrendileg
1678 m2 Uj beépitésre szant terllet kerdl
kijeldlésre, bioldgiai aktivitasérték szamitasra
van szlikség. A modositasok soran 169,6 m2 uj
zoldterilet kerll kijeldlésre  dnkormanyzati
tulajdonu telken.

Az Uj zoldterilet kijelolés helyszine a 863/5
hrsz-u kézterilet. Az Ujonnan kijeldlt zoldterllet
nagysaga 169,6 m2.

alaptérképi allapot

Szerkezeti tervet érint Igen







Hatalyos szabalyozasi terv

Tervezett szabalyozasi terv




Médosité : :
inditvany Erintett szelvény HESZ hatalyos elbirasai
sorszama
21. - 17.§ (1) A kertvarosias lakéteriileten az OTEK vonatkoz6 szakasza

Inditvany rovid tartalma, helyszine

Lke z6nak esetében a meglévd, természetben
kialakult ~ épuleteknél a tetdtérbeéépités
megvaldsithatd max. 1  Ujabb lakas
kialakitasaval, amennyiben egy lakasra min 200
m2 zéldfelllet biztositott.

A moédositas leirasa

A HESZ 17.§ egy Uj (7) bekezdéssel egésziil ki
a lakasszam bévithetéség céljabal.

szerinti rendeltetésii épliletek helyezheték el, amennyiben az
altalanos, vagy évezeti elSirasok ettdl eltéréen nem rendelkeznek.

(2) Kertvarosias lakoteriileten, amennyiben az épitési bvezeti
el6irdsok masként nem rendelkeznek, telkenként legfeljebb két
rendeltetési eqgységet tartalmazé éplilet helyezheté el, melybdl egy
lehet lakas.Az bvezetre elGirt minimalis telekméret kétszeresét
meghaladoé telkek esetében a telken elhelyezheté két lakés.

(3) Kertvarosias lakoteriileten az O&vezetre elbirt minimalis
telekméret kétszeresét meghaladé telkek esetében legfeljebb két
féépitmény létesithets, egyéb esetekben egy.

(4) Kertvarosias lakoteriileten csak olyan kereskedelmi szolgaltaté
rendeltetést tartalmazé épiilet helyezhetd el, melynek éplileten
kiviili raktarozasi helyigénye a telek beépitett teriiletének 50%-
anak mértékét nem haladja meg.

(5) A zéldfeliilet legkisebb mértéke, amennyiben az egyes épitési
ovezetek elGirasai masképp nem rendelkeznek, 50%.

(6) Az bvezetben a telken kialakult oldalhataron allé beépités akkor
tarthaté, ha a szomszédos telkeken a telepitési tavolsagok és
oldalkertek megtartasa mellett legalabb 8,0m szélességli épitési
hely marad. Uj beépités csak szabadon &ll6 lehet. Azon kialakult
esetekben, ahol a telek utca menti mindkét szomszédja
oldalhataron all6 beépitési, és a telepitési tavolsagok és az
oldalkert megtartasa mellett, a telken 8,0 méternél keskenyebb
épitési hely marad, valaszthaté az oldalhataron allo beépitési mod.

HESZ tervezett el6rasai

Szerkezeti tervet érint nem

17.§

(7) Meglevé épiiletek esetében tetétérben tovabbi egy lakas
kialakithatd, amennyiben egy lakasra min. 200 m? zéldfeliilet
biztositott. Jelen rendelet hatalyba lépésekor meglévé harom
rendeltetési egységgel rendelkezé épliletek minharom rendeltetési
egységes lehet lakas.




Médosité 5
inditvany Erintett szelvény atnézeti térkép
sorszama

22. SzZ-2/1.

Inditvany rovid tartalma, helyszine

A Buzavirag utca és Sz6l6hegyi utca
csatlakozasanal gyalogut hosszanak
csokkentése, hogy mind a 14571/11 hrsz-q,
mind a 1457/15 hrsz-u ingatlan gépjarmuvel
megkdzelithetd legyen.

A moédositas leirasa

A Szél6hegyi ut védelmi erdéterulettel hataros
telkei kdzuton csak északrol kdzelitheték meg a
valésagban.

Mivel a szabalyozasi terven az észak-déli
iranyu ut a 1487/11 hrsz-u telektdl délre esé
szakasza gyalogutként van jeldlve, igy a telkek
gépjarmuivel valé megkozelitése csak akkor
valésulhat meg, ha a gyalogutként torténd
jelélésének egy szakasza torlésre kerdl.

A moédositas soran a gyalogut hossza északi
oldalon lecsOkken, igy a 1457/15 és 11-es telek
is gépjarmivel megkozelithetévé valik.

alaptérképi allapot

Szerkezeti tervet érint nem







Médosité 5
inditvany Erintett szelvény atnézeti térkép
sorszama

23. SzZ-2/1.

Inditvany rovid tartalma, helyszine

Az Ady utca — Fenyves utca kozotti K-Ny-i
irdnyu 0Osszekotd utszakasz a 1503 hrsz-u
ingatlan érintettségében torlésre kerdl

A moédositas leirasa

A 1503 hrsz-u telken javasolt telekosztas, és
kdzuti megkodzelités tulajdonos szamara nem
tervezett, igy a feltaréut kialakitasa okafogyotta
valt.

A mdbdositds sordn a 1503 telkét érinté 6,0
méteres Utszakasz torlésre kerdl.

Az Uj beépitésre szant terilet utan (623 m2)
zoldterilet kijelolése szlikséges.

alaptérképi allapot

Szerkezeti tervet érint igen







Hatalyos szabalyozasi terv

Tervezett szabalyozasi terv




Médosito
inditvany Erintett szelvény HESZ hatalyos rendelkezései
sorszama
24. SZ-2/2. 8.§ (1) Az 6vezetenkeént és épitési Gvezetenkent kialakithato telek minimalis méreteit
a HESZ évezetenként és épitési 6vezetenként tartalmazza. Az 6vezeti és épitési

Inditvany rovid tartalma, helyszine

Telekalakitds esetén a minimum mérték aldli
kedvezmény telekszélességre is értelmezhet6
legyen, tovabba a meglevd kedvezmények
O0sszevonhatdsaga lehetséges legyen

A modositas leirasa

A HESZ 8.§ kiegésziil Uj (6)-(9) bekezdésekkel,
melyben a (3) és (4) bekezdésben
megfogalmazott  kedvezmények  egyittes
teljesulése esetén 10%-os kedvezmény vehetd
figyelembe. Az el6éirdas nem csak a telekméret
meghatarozasanal, hanem a minimalis
telekszélesség esetén el6irasainal is
megengedetté valik.

Ovezeti elbirdsokban megfogalmazottnal, kisebb, kialakult telek beépithets,
amennyiben azt a Balaton Kiemelt Udiil6kérzet Teriiletrendezési Tervének
elfogadéasarol és a Balatoni Terliletrendezési Szabalyzat megéllapitasarol sz6l6
térvény elbirasai is megengedik, az egyéb vonatkozé rendelkezések betartasa
mellett.

(2) Az bvezetben és épitési bvezetben a kialakithato telek minimalis szélességére
vonatkoz6 elbiras atlagszélességet jelent.

(3) Telek két részre valb osztasa abban az esetben is megvaldsithato, ha keletkez6
telkek az Ovezetben és épitési bvezetben elGirt telekméretnagysaganak 95%-at
elérik, és minden keletkezé telek koztertletrél megkézelithetd.

(4) Az ovezetben kialakithato legkisebb telekmérettél — legfeljebb két telek
kialakitasakor — maximum 5 %-kal el lehet térni teleknagysag tekintetében, ha a
kérelmezd ellenérték nélkil — a szabalyozasi terv szerinti ut kialakitasa céljabol —
tertiletet ad le.

(5) Nyeles telek esetében a minimalis telekméretnek a nyél teriiletén Kkiviili
telekteriiletnek kell megfelelni.

HESZ tervezett rendelkezései

Szerkezeti tervet érint nem

8.§ (1) Az bvezetenként és épitési bvezetenként kialakithato telek minimalis méreteit
a HESZ évezetenként és épitési dvezetenként tartalmazza. Az évezeti és épitési
Ovezeti elbirdsokban megfogalmazotinal, kisebb, kialakult telek beépithets,
amennyiben azt a Balaton Kiemelt Udiil6kérzet Teriiletrendezési Tervének
elfogadasarol és a Balatoni Teriiletrendezési Szabalyzat megallapitasardl sz6l6
térvény elbirasai is megengedik, az egyéb vonatkozo rendelkezések betartasa
mellett.

(2) Az bvezetben és épitési bvezetben a kialakithaté telek minimalis szélességére
vonatkozo elGiras atlagszélességet jelent.

(3) Telek két részre valb osztasa abban az esetben is megvalésithatd, ha keletkez6
telkek az évezetben és épitési évezetben elbirt telekméretnagysaganak 95%-at
elérik, és minden keletkezé telek kézteriiletr6l megkézelithetd.

(4) Az ovezetben kialakithatd legkisebb telekmérettél — legfeljebb két telek
kialakitasakor — maximum 5 %-kal el lehet témi teleknagysag tekintetében, ha a
kérelmez6 ellenérték nélkiil — a szabalyozasi terv szerinti Ut kialakitasa céljabol —
teriiletet ad le.

(5) Nyeles telek esetében a minimalis telekméretnek a nyél teriiletén kiviili
telektertiletnek kell megfeleini.

(6) Amennyiben egy telek két részre osztasakor az ovezetben és épitési
ovezetben elbirt telekméretnagysagdnak 95%-at elérik, és ezzel egyidejiileg a
szabalyozasi terv szerinti ut kialakitasa céljabol teriiletet ad le, vagy 2019.
januar 19. utéan teriiletet adott le, ugy az évezetben kialakithaté legkisebb
telekmérettél maximum 10 %-kal el lehet térni teleknagysdg tekintetében.

(7) Telek két részre valé osztisa abban az esetben is megvaldsithato, ha
keletkez6 telkek az Ovezetben és épitési Ovezetben el6irt minimalis
telekszélesség 95%-at el€rik.

(8) Az bvezetben kialakithaté legkisebb telekszélességtol — legfeljebb két telek
kialakitasakor — maximum 5 %-kal el lehet térni telekszélesség tekintetében,
ha a kérelmezé ellenérték nélkiil — a szabalyozasi terv szerinti Gt kialakitdsa
céljabdl - teriiletet ad le.

(9) Amennyiben egy telek két részre osztasakor az Ovezetben €és épitési
ovezetben el6irt telekszélesség 95%-at elérik, és ezzel egyidejiileg a
szabadlyozadsi terv szerinti Ut kialakitasa céljabol teriiletet ad le, vagy 2019.
januar 19. utdn teriiletet adott le, ugy az évezetben kialakithaté legkisebb
telekszélességtél maximum 10 %-kal el lehet térni telekszélességtekintetében.




Médosité 5
inditvany Erintett szelvény atnézeti térkép
sorszama

25. SZ-2/2.

Inditvany rovid tartalma, helyszine

A 714/16 hrsz- U és a 714/17 hrsz- G ingatlanok
atsorolasa a Vt-6 Ovezetbe, amellyel az
ingatlanok tényleges hasznalatanak megfelel§
rendeltetés megvaldsithatd, egyuttal az elSkert
minimalis mértékére a ,K”, mint kiakakult allapot
engedélyezése, tovabba az Ovezethatér
pontositasa

A modositas leirasa

A 714/16 és 714/17 hrsz-on talalhaté apartman
és étteremként miikdédd szolgaltatd egység
szabalyozasi koérnyezetének rendezése
szukséges a tervezett fejlesztések
megvalodsitasanak érdekében a kialakult
allapottal o6sszhangban. Vegyes Ovezetbe
sorolassal, és az 6vezeti hatar rendezésével a
fejlesztési szandékok megvaldsithatova valnak.
Az Ovezet tervezett nyugati hatara a meglévé
épulettdl 9 méterre kerilt médositasra.

A modositas sordn a telkekre vonatkozo
beépitési paraméterek valtozasai a kdvetkezék:
- minimalisan kialakithat6 telekméret 500 m2-
rél 400 m2-re valtozik

- A telek legnagyobb beépitettsége 30%-rol
50%-ra, a zoldfeliilet legkisebb mértéke:
50%-rol 30% lehet.

- Az Ovezetben az elékert nagysaga legalabb
5,0 helyett 6,0 m.

- Az O&vezetben megengedett legnagyobb
épliletmagassag 6,5 m helyett 6,0 m lehet.

alaptérképi allapot

Szerkezeti tervet érint igen







Hatalyos szabalyozasi terv

Tervezett szabalyozasi terv




Médosité 5
inditvany Erintett szelvény atnézeti térkép
sorszama

26. SZ-2/2.

Inditvany rovid tartalma, helyszine

A szabalyozasi kdrnyezet pontositas a 1414/2
hrsz ingatlant érint6en, a kialakult telekhatarok
figyelembe vételével

A moédositas leirasa

A 1414/2 hrsz-u telek beépilt, mely lakéhaz
mar a friss féldhivatali alaptérképen is abrazolt.
A hatalyos szabalyozasi terv a 1414/2 hrsz-u
telekre vonatkozdan iranyado telekhatart tlintet
fel, mely a megépilt lakéhaz oldalkerti
méreteivel nincs 6sszhangban.

Kérelmezé az iranyadd telekhatart kéri
moédositani  a mar megépult lakdhaz
figyelembevételével.

A modositas sordn a telek felosztasara tett
javaslat a szabalyozasi terven abrazoltak
szerint kismértékben médosul.

alaptérképi allapot

Szerkezeti tervet érint nem




Hatalyos szabalyozasi terv

Tervezett szabalyozasi terv
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5. A TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZHANG

A TELEPULESSZERKEZETI VALTOZASOK TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO
OSSZEFUGGESEINEK BEMUTATASA

A terilletrendezési tervek esetében 2019. januar 1-t6l jogszabalyi valtozasok léptek életbe:
az orszag és kiemelt térségi terlletrendezési terveit egy jogszabalyba vontak dssze,
Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek tertletrendezési tervérél sz616 2018. évi CXXXIX.
torvénybe (a tovabbiakban: MATIT). Gyenesdias terlletét az Orszagos Terlletrendezési Terv,
valamint a Balaton Kiemelt Udllékorzet Teriiletrendezési Terve (a tovabbiakban: BKUTIT)
érinti.

Tovabbi valtozas, hogy hatalyba lépett a terliletrendezési tervek készitésének és
alkalmazasanak kiegészité szabalyozasardl szélé 9/2019. (VI.14.)) MvM rendelet (a
tovabbiakban: MvM rendelet), amely az egyes orszagos és kiemelt térségi Ovezetekre
vonatkozo6 eldirasokat hatarozza meg. Az egyes terlletfelhasznalasi kategériakra, orszagos
€s megyei 6vezetekre vonatkozé eléirasokat és az orszagos dvezetek lehatarolasat a MATrT
és a MvM rendelet egyutt tartalmazza.

A 8/2019. (IX. 27.) o6nkormanyzati rendelettel kerilt jovahagyasra a Zala megye
terlletrendezési szabalyzatardl, térségi szerkezeti tervérdl és Zala megye teruletrendezési
szabalyzatarol, térségi szerkezeti tervérél és Ovezeteir6l szolé Zala Megye Hatalyos
Teruletrendezési Terve (a tovabbiakban: ZMTrT), ami 2019.10.15-t6l hatalyos. Az orszagos
és kiemelt térségi Ovezeteket a megyei terv nem ismétli meg, a tertletfejlesztésrél és a
terlletrendezésrél szold 1996. évi XXI. torvény 12. § (1) bekezdés a) pontja alapjan az
egyedileg meghatarozott térségekre vonatkozd szabalyokat is figyelembe kell venni
Gyenesdias esetében.

A térséqi terlletfelhasznalas rendjére vonatkozé szabalyok

A BKUTIT-t az MATIT negyedik része tartalmazza. Az MATIT 11. és 50.§-a rendelkezik a
térségi tertletfelhasznalasi kategériakon bellli szabalyokrél.

MaTrT. 11.§ A kiemelt térséqi, illetve megyei teriiletfelhasznalasi kategoériak teriiletén belil a
telepiilésrendezési tervben:

a) az erd6égazdalkodasi térségben az erdéteriilet 6vezetet a térséget lefedd erdbk évezetére vonatkozd
Sszabalyok szerint, valamint az erdételepitésre javasolt teriilet Ovezetére vonatkozé szabalyok
figyelembevételével kell, meglévé és tervezett erdd évezetként differencialtan lehatéarolni;

b) a mez6gazdasagi térség teriiletének legalabb 75%-at a mezégazdasagi tertilet bvezetébe kell sorolni,
a fennmaradé részen nagyvarosias lakoterilet és vegyes teriilet épitési 6vezet nem jelblheté ki;

c) a vizgazdalkodasi térség terliletét - e térvény hatalybalépését megel6z6en mar jogszertien kijelélt
beépitésre szant teriiletek kivételével - vizgazdalkodasi terlilet, vizgazdalkodasi célu erdéterlilet,
vizgazdalkodasi célu mezbgazdasagi terlilet, természetkdzeli teriilet, zbldtertilet, tovabba kilbnleges
beépitéesre nem szant honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célu teriilet vagy honvédelmi célu
erddteriilet bvezetbe kell sorolni, és a miikédési teriiletével érintett viziigyi igazgatasi szervvel
egyeztetve kell pontositani;

d) a teleplilési térség terliletén barmely épitési 6vezet, vezet kijelblhets;

e) a sajatos teriiletfelhasznalasu térség teriiletét a teriilet tervezett felhasznalasanak megfelel6en
kilbnleges - ideértve a beépitésre szant vagy beépitésre nem szant honvédelmi, katonai,
nemzetbiztonsagi célu teriiletet -, kbzuti kbzlekedési, egyéb kbzlekedési, védelmi célu erdbterlilet,
rekreacios célu erdéteriilet, eqyéb erdéteriilet, kertes mezégazdasagi teriilet, altalanos mez6gazdasagi
tertilet, tajgazdalkodasi mezégazdasagi terlilet, kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi, ipari gazdasagi,
egyeéb ipari gazdasagi, altalanos gazdasagi, intézményi vegyes teriiletbe kell sorolni.
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MATIT ,50. § A térséqi teriiletfelhasznalasi kategoriék teriiletein beliil a teleplilésrendezési tervben:

(...)

a) az erdbgazdalkodasi térséqg terliletét az erd6k Svezetére és az erdGtelepitésre javasolt teriilet
ovezetére, valamint a kiemelt (idiil6kérzet teriiletére, tovabba a parti és partkézeli teleplilésekre
vonatkozo elbirasok alapjan kell erdéteriilet 6vezetként lehatarolni;

b) erdéteriilet 6vezetbe sorolt erdbteriilet a teleplilés kbzigazgatasi terliletén 6sszességében nem
csbkkenhet;

c) a mez8gazdasagi térség teriiletét elsédlegesen altalanos mezbgazdasagi teriilet, tajgazdalkodasi
mezbgazdasagi teriilet vagy természetkézeli teriilet teleplilési bvezetbe kell sorolni, tovabba
mezdbgazdasagi térség teriiletén (j nagyvarosias lakoteriilet és uj (ddlbteriilet nem jelblhetd ki;

d) szdl6-, gyiimdlcs- és kertmiiveléstii térség teriiletét altalanos mezbgazdasagi teriilet, tajgazdéalkodasi
mezdbgazdasagi teriilet, kertes mez8gazdasagi terlilet vagy természetkézeli teriilet vezetbe kell sorolni
az e térvény altal lehatarolt kertes mez6gazdasagi terlilet évezete és a terliletrendezésért felel6s
miniszter 19. § (4) bekezdése szerinti miniszteri rendeletében lehatarolt altalanos mezégazdasagi
teriilet bvezete, tovabba a valbs teriilethasznalat alapjan, azzal, hogy a térségq teriiletén nagyvarosias
lakoteriilet és udlilétertilet nem jelblhetd ki;

e) a vizgazdalkodasi térség teriiletét vizgazdalkodasi tertilet, vizgazdalkodasi céli erdéteriilet vagy
természetkozeli teriilet 6vezetbe kell sorolni, és a miikédési teriiletével érintett viziigyi igazgatasi
szervvel egyeztetve kell pontositani;

f) Gj beépitésre szant teriilet a teleplilés kbzigazgatasi hatarahoz 200 méternél kézelebb csak az allami
f6épitészi hataskdrében eljaré févarosi és megyei kormanyhivatalnak a teriiletrendezési hatésagi
eljarasa soran kiadott teriiletfelhasznalasi engedélye alapjan jel6lheté ki;

g) 4j ipari teriilet épitési vezet nem jel6lheté ki az M7 gyorsforgalmi ut, a 7. sz. f6ut, a 76. sz. f6ut, a
71. sz. féut és a 710. sz. féut, a 7119. sz. ut (Balatonberény parti ut) és a 71345. sz. ut (Keszthely parti
ut) 1000 méteres kérnyezetében, tovabba a kéztiik és a Balaton-part kbzétti teriileten;

h) az M7 gyorsforgalmi ut, a 7. sz. féut, a 76. sz. féut, a 71. sz. féut és a 710. sz. féut, a 7119. sz. ut
(Balatonberény parti t) és a 71345. sz. ut (Keszthely parti at) 1000 méteres kbérnyezetében, tovabba a
koztiik és a Balaton-part kézétti teriileten csarnok egyetlen épitési bvezetben, dvezetben sem
helyezheté el;

i) a sajatos terliletfelhasznalasu térségq terlilete - legfeliebb 5% eltéréssel - kiilbnleges beépitésre nem
szant, valamint k6zlekedési teriilet 6vezetbe sorolhato;

j) a teleplilésrendezési tervben Uj ipari gazdasagi teriilet nem jel6lheté ki;

k) a teleplilés kbzponti belteriiletén Iévé vagy ahhoz kbzvetlenlil kapcsol6dé altalanos gazdasagi teriilet
és kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi tertilet épitési 6vezet legfeljebb 50%-0s, valamint az egyéb ipari
tertilet legfeljebb 40%-0s beépitettségli lehet, tovabba az Uj telephelyek teriiletén a meghatarozhaté
legkisebb zéldfeliilet ardnya 30%, amelyet fas névényzettel fedetten, a telekhatar mentén takarast
biztositva kell kialakitani;

/) a teleplilés kbzponti belteriiletétsl elkiiléniil6 gazdasagi teriilet épitési Ovezet teriiletén az uj
kereskedelmi, szolgaltato teriilet, valamint az egyéb ipari teriilet beépitettsége legfeljebb 30%-0s lehet,
tovabba az uj telephelyek teriiletén a meghatarozhaté legkisebb zéldfeliilet aranya 50%, amelyet fas
névényzettel fedetten kell kialakitani.

Orszagos és kiemelt térségi ovezetek ismertetése

Az MATIT 77. § (1) bekezdése hatarozza meg a BKUTrT-ben alkalmazott orszagos és
kiemelt térségi Ovezeteket egylttesen, amelyekkel a modositasi terllet érintettségét
Osszefoglalo tablazatot az alabbiakban mutatjuk be:

12



© 0 N o O s~

11
12
13
14
15
16
17
18
19
20
22
23

GYENESDIAS NAGYKOZSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK 2022. EVI I. SZAMU MODOSITASA

1,2,3,56,7,

20, 22, 23, 26

Orszagos és kiemelt térségi ovezet El6iras Gygnesdié's I_Erin'tet’t
érintettsége inditvany

. Okolégiai halézat magteriiletének 6vezete MATrT érinti -
. Okolégiai halozat dkoldgiai folyosojanak évezete MATIT nem érinti
. Okolégiai halézat pufferteriiletének dvezete MATrT érinti 14, 15, 18, 19,
. Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendé teriilet Gvezete MATIT nem érinti -
. Tajképvédelmi teriilet Gvezete MvM rend. érinti valemennyi
. Vilagorokseégi és vilagorokségi varomanyos teriletek dvezete MATIT nem érinti
. Asvanyi nyersanyagvagyon 6vezete MvM rend. nem érinti
. Vizmindéség-védelmi teriilet 6vezete MvM rend. érinti valamennyi
. Foldtani veszélyforras terilet Gvezete MvM rend. nem érinti

. Vizerozionak kitett teriilet 6vezete MvM rend. érinti -

. Rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezete MvM rend. érinti -

. Témeder 6vezete MATrT érinti -

. Altalanos mez6gazdasagi teriilet dvezete MvM rend. nem érinti

. Kertes mez8gazdasagi terllet 6vezete MaTrT nem érinti

. Kivalo terméhelyi adottsagu szanték dvezete MaTrT nem érinti

. Jo termGBhelyi adottsagu szanték dvezete MvM rend. nem érinti

. Erd6k ovezete MaTrT érinti -

. Erdételepitésre javasolt teriilet dvezete MvM rend. nem érinti

. Borsz6l6 termdhelyi kataszteri teriilet 6vezete MaTrT nem érinti

. Honvédelmi és katonai célu terllet vezete MaTrT nem érinti

. Nagyvizi meder 6vezete MvM rend. nem érinti

. VVT-tarozdk dvezete MvM rend nem érinti

Okolégiai hdl6zat magteriiletének évezete

25. § (1) Az ékolbgiai halézat magteriiletének 6vezetében csak olyan megyei teriiletfelhasznalasi kategoria

és megyei 6vezet, valamint a telepiilésrendezési tervben olyan bvezet és épitési bvezet jelblheté ki, amely

az 6kologiai hal6zat magteriilete és az 6koldgiai halézat 6kolbgiai folyosdja természetes és természetkdzeli
él6helyeit és azok kapcsolatait nem karositja.

(2) Az bkoldgiai halézat magteriiletének 6vezetében Uj beépitésre szant tertilet nem jelblhetd ki, kivéve, ha:
a) a teleplilési teriiletet az 6kologiai halézat magteriilete, vagy az 6koldgiai halézat magteriilete és az
Okolbgiai halbézat 6koldgiai folyosoja kériilzarja, tovabba
b) a kijelblést mas jogszabaly nem tiltja.

(3) A (2) bekezdésben szerepl6 kivételek egyiittes fennallasa esetén beépitésre szant teriilet az allami

féépitészi hataskérében eljarod févarosi és megyei kormanyhivatalnak a terliletrendezési hatésagi eljarasa

soran kiadott tertiletfelhasznélasi engedélye alapjan jel6lhet6 ki. Az eljaras sorén vizsgaélni kell, hogy
biztositott-e az &kologiai halézat magteriilet és az Okologiai halézat bkoldgiai folyosd természetes és
természetkiozeli él6helyeinek fennmaradasa, valamint az 6koldgiai kapcsolatok zavartalan miikédése.

(4) Az b6kolégiai halozat magtertiletének évezetében a kbzlekedési és energetikai infrastruktura-halézatok

elemeinek nyomvonala a magteriilet természetes él6helyeinek fennmaradasat biztosit6 modon, az azok

kbzOtti 6kologiai kapesolatok miikédesét nem akadalyozé miiszaki megoldasok alkalmazasaval jelblheték ki
és helyezhetbk el.

(5) Az Okologiai halézat magteriiletének &bvezetében banyaszati tevékenység folytatasa a banyaszati

szempontbdl kivett helyekre vonatkoz6 elGirasok alkalmazasaval engedélyezheté. Az Ovezetben Uj

célkitermelShely és kiilfejtéses miivelésii banyatelek nem létesithet, a meglévé kiilfejtéses miivelésii
banyatelek horizontalisan nem bévitheté.

(6) Az bkoldgiai halozat magteriiletének évezetében az erémlivek kéziil csak haztartasi méretii kiser6mii

létesithetd éplileten elhelyezve.
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78. § Az bkologiai halozat magteriiletének évezete tekintetében a 25. § szerinti 6vezeti el6irdsok mellett a
kévetkezb elbirasok alkalmazandok:
a) a kialakult tajhasznalat csak a természetkézeli allapothoz vald kbzelités érdekében valtoztathaté meg;
b) Uj épitmény csak természetvédelmi kezelés és bemutatas céljabol, valamint legfeljebb 30 m2 brutté
alaptertilet(i szakralis épitményként helyezhetd el;
c) épitmény legmagasabb pontja kizarélag kilatd rendeltetésii épitmény esetén haladhatia meg a 10
métert;
d) védelmi és kdzjoléti erdbtelepités, Kiilterlileti fasitas kizarélag 6shonos fafajokkal végezhetd;
e) a teriileten kérnyezetszennyezd tevékenység nem folytathato, tovabba uj vegyszertarolo és
hulladékkezeld létesitmény nem létesithetd, valamint energetikai céli névénytelepités nem megengedett.

A magtertlet lehatarolasa a hatalyos telepllésrendezési eszkdzdkben lehatarolasra kertiltek. A
terlileten a meglévd beépitésre szant kilonleges ovezet funkcid megjeldlése kerllt rogzitésre, Ujabb
beépitésre szant tertlet nem kerdlt kijeldlésre.

Okolébgiai hélézat pufferteriiletének évezete

27. § (1) Az 6kologiai haldzat pufferteriiletének 6vezetében csak olyan megyei teriiletfelhasznalasi kategoria
és megyei 6vezet, valamint a telepiilésrendezési tervben olyan bvezet és épitési 6vezet jelblhets ki, amely
az Okoldgiai halozat magteriilete, Okologiai folyosoja és pufferteriilete bvezetek természetes és
természetkéozeli él6helyeit és azok kapcsolatait nem karositja.

(2) Az 6kolbgiai halézat pufferteriiletének 6vezetében - a (3) bekezdésben meghatarozott feltétel kivételével
- a teleplilésrendezési terv beépitésre szant terliletet csak abban az esetben jelblhet ki, ha az a szomszédos
magteriilet vagy &koldgiai folyosé természeti értékeit, biolégiai sokféleségét, valamint taji értékeit nem
veszélyezteti.

(3) Az bkoldgiai halozat pufferteriiletének dvezetében, ahol az Orszag Szerkezeti Terve, a Budapesti
Agglomeréacié Szerkezeti Terve vagy a Balaton Kiemelt Udlil6kérzet Szerkezeti Terve telepiilési térséget
hataroz meg, beépitésre szant teriilet a (2) bekezdésben meghatarozott feltételektél fliggetleniil is kijelblhetd.
(4) Az Okolégiai halézat pufferteriiletének évezetében banyaszati tevékenység folytatasa a banyaszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozé elGirasok alkalmazasaval engedélyezhetdé. Az Ovezetben
célkitermelbhely nem létesithetd.

80. § Az bkologiai halozat pufferteriiletének évezete tekintetében a 27. § szerinti évezeti elbirasok mellett a
kévetkezd elGirasok alkalmazandok:
a) orszagos jelent6ségli védett természeti teriilet szanté mdiivelési agu teriiletén épitmény - (t- és
kézmdihalozat épitménye kivételével - nem helyezhetd el;
b) a kertes mezbégazdasagi teriilet 6vezetébe is besorolt teriileteken a 2700 m2-nél kisebb telken éplilet
nem helyezheté el;
c) kbézlekedési infrastruktara épitménye, egyéb kbzmliivezeték, illetve épitmény tajba illesztve létesithetd;
d) csarnok nem helyezheté el;
e) a teriileten kérnyezetszennyezé tevékenység nem folytathato, tovabba uj vegyszertarolo és
hulladékkezeld létesitmény - a komposztalo telepet és az atrakoallomast kivéve - nem létesithetd;
f) 4j kiilfejtéses miivelésii banyatelek nem allapithaté meg, célkitermelbhely nem létesithetd;
g) energetikai céli névénytelepités nem megengedett.
A pufferteriilet lehatarolasa a hatalyos telepiilésrendezési eszkézdkben lehatérolasra keriiltek. Erintett

a 71. féuttdl északra esd terlilet, valamint a vasut 50-250 méteres kornyezete.

Erdék dvezete

29. § Az erdbk Gvezetébe tartozo teriileteket az adott teleplilésnek a telepiilésrendezési tervében legalabb
95%-ban erdéterlilet 6vezetbe kell sorolnia. Az e térvény hatalybalépését megel6z6en kijeldlt beépitésre
szant terliletek, valamint az erdérél, az erdé védelmérél és az erdégazdalkodasrol sz6l6 2009. évi XXXVII.
térvény 4. § (2) bekezdésében meghatarozott teriiletek, tovabba az Orszag Szerkezeti Terve, a Budapesti
Agglomerécié Szerkezeti Terve, valamint a Balaton Kiemelt Udiil6kérzet Szerkezeti Terve altal kijelolt
teleplilési térséq terliletein 1évé erd6k 6vezetének teriiletét a szamitasnal figyelmen kiviil kell hagyni.

30. § Az erdbk Gvezetében Kiilfejtéses miivelésii banyatelket megallapitani és banyaszati tevékenységet
engedélyezni a banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkoz6 szabalyok szerint lehet.

30/A. § Az erdbk bvezetében az erémiivek kéziil csak haztartasi méretii kiser6mii létesithets, éplileten
elhelyezve.

86. § Az erd6k bvezete tekintetében a 29. és 30. § szerinti 6vezeti elbirasok mellett a kbvetkezé elGirasok
alkalmazandok:
a) az orszagos jelent6ségli védett természeti teriileten 1évé erdében épitményt elhelyezni kizardlag
természetvédelmi bemutatasi, kezelési, kbzjoléti, vadgazdalkodasi, illetve erdészeti célbol lehet;
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b) orszagos és helyi jelentéségli természetvédelmi oltalom alatt nem allé erdében épliletet, - erdészeti,
kézjoléti vadgazdalkodasi célu épliletek kivételével - 10 ha-nal nagyobb féldrészleten, legfeljebb 0,3%
beépitettséggel lehet épiteni;
c) fokozottan védett természeti teriileteken Iévé erdbk kivételével az erdbk szabad latogathatésagat -
tulajdoni allapottdl fiiggetlendil - biztositani kell;
d) az évezetben - a magasfesziiltségli halézat kivételével - fold feletti villamosenergia- és elektronikus
hirkézlési nyomvonalas halozat kiépitése csak akkor lehetséges, ha az nem igényel fakivagast, ellenkezd
esetben fold alatti telepitéssel lehet épiteni.

Az erdétertiletek lehatarolasa a felllvizsgalat soran tortént meg az Erdészeti Hatésag

adatszolgaltatasa alapjan.

Témeder évezete

83. § (1) A tdmeder évezetén:
a) a Balaton témedre a partvonal-szabalyozasi tervben meghatarozottakon tdlmenéen, a mindenkori
vizjogi lizemeltetési engedélyre tekintettel nem csbékkenthetd;
b) a Balaton jogi partvonalét - a partvonal-szabalyozasi tervtél eltéréen - megvaltoztatni és az élévilagra,
a vizminéségre karos befolyassal bird tevékenységet végezni tilos.

(2) A Balatoni féépitész, valamint a mikddési teriiletével érintett viziigyi igazgatasi szerv évente ellen6rzi

ezen alcimben rogzitett el6irasok betartasat.

(3) A témeder bvezetén:
a) a parti molo, hullamtérd, kikétéi épitmény és a fiird6hazak eredeti formaban térténé udjjaépitése
kivételével a tomederbe allando épitmény, sziget nem épithetd;
b) részben vagy egészében lakhatasi vagy ddilési célu uszolétesitmény és hajézasi létesitmény nem
létesithetd és nem lizemeltethetd;
c) a b) pont szerinti tilalom nem terjed ki a hajozasi hatésagra, a vizirendészetre, a vamhatdésagra, a
hivatasos katasztrofavédelmi szervre és a vizligyi igazgatasi szervre a kik6t6k vizteriiletére vonatkozdan;
d) mobil jellegd, vizre telepitett moloéépitmény, vizi allas (ideértve a nem fedett horgasz- és napozé stéget
is) csak ideiglenesen aprilis 1. és oktober 31. kbzétt helyezhet6 el, a nad gybkérzonait nem sérté vagy
karosité modon;
e) er6mi nem helyezhet6 el.

(4) A tomeder évezetén:
a) az I-lll. osztalyd nadasban, illetve annak legalabb 2 méteres vonzaskérzetében - a kérnyezeti
karelharitas vagy az élet- és balesetvédelmi indokbdl sziikséges beavatkozastol, tovabba az engedély
nélkiil létrehozott feltbltés és vizi allas visszabontasanak eseteitdl eltekintve - tilos minden olyan
mechanikai beavatkozas (ideértve a kotrast, feltéitést, épitést, vizi allas-, horgaszhely-létesitést), amely a
nadas allomanyat, annak minéségét karositja, vagy a nadas pusztulasat eredményezheti;
b) a természetvédelmi kezelési tervben részletezett természetvédelmi kezelés kivételével a védett
természeti terlileten talalhaté nadasban - osztalyba sorolastdl fiiggetlentil, és a 74. § (2) bekezdésben
foglaltak kivételével - tilos a kotras, valamint minden olyan tevékenység, amely a nadas allomanyat
veszélyezteti vagy karositja;
c) a tomeder nadasaban a hajék kikétésére felhasznalhatd partszakaszokon engedéllyel rendelkezé
kik6ték, valamint a meglévé strandok elbtt a kik6tds, strand engedélyezett szélességében a bejaro kiilén
engedély nélkiil fenntarthato;
d) az az lizemeltetési engedélykdteles vizi jarmi, amely nem rendelkezik lizemeltetési engedéllyel és
kiépitett kikbtében kikotéhellyel, a tomeder tertiletén nem tarolhato.

A tébmeder 6vezete megegyezik a Balaton vizgazdalkodasi tertletének lehatarolasaval.

A 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet el6irasai az érintett dvezetek tekintetében az alabbiak:

Tadjképvédelmi teriilet 6vezete

4. § (1) A tajképvédelmi terliilet OGvezete teriiletére a megye fterliiletrendezési tervének megalapozé

munkarésze keretében meg kell hatarozni a tajjelleg térségi jellemzdit, valamint a telepiilés teljes

kbzigazgatasi teriletére késziild teleplilésrendezési eszkb6z megalapoz6 vizsgalata keretében meg kell

hatarozni a tajjelleg megbrzendd elemeit, elemegyilitteseit, valamint a tajképi egység és a hagyomanyos

tajhasznalat helyi jellemzéit.

(2) A tajképvédelmi teriilet 6vezetével érintett teriiletre a tajképi egység, a hagyomanyos tajhasznalat

fennmaradasa, valamint a tajba illesztés biztositasa érdekében - a telepiiléskép védelmérdl szolo térvény

vagy annak felhatalmazasa alapjan kiadott jogszabaly eltéré rendelkezésének hianyaban - meg kell hatarozni
a) a teleplilésrendezési eszkbzbkben a terliletfelhasznalas és az épités helyi rendjének egyedi szabalyait,
b) a telepliléskép védelmérdl szolo 2016. évi LXXIV. térvény 2. § (2) bekezdése szerinti telepiilésképi
rendeletben (a tovabbiakban: telepiilésképi rendelet) a teleplilésképi kbvetelményeket.

(3) A tajképvédelmi teriilet 6vezetében banyaszati tevékenyseq folytatasa a banyaszati szempontbol kivett

helyekre vonatkoz6 el6irasok alkalmazasaval engedélyezheté.

15



GYENESDIAS NAGYKOZSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK 2022. EVI I. SZAMU MODOSITASA

(4) A tajképvédelmi teriilet 6vezetében a kbzlekedési, elektronikus hirkbzlési és energetikai infrastruktira-
halozatokat, tovabba az erémliiveket a tajképi egység megbrzését és a hagyomanyos tajhasznalat
fennmaradasat nem veszélyezteté miiszaki megoldasok alkalmazasaval kell megvalésitani.

A tajképvedelmi terllet dvezete jellemzéen kilterlleti ingatlanokat érint, kivétel ezaldl az egykori

banyaszati tertletek, melyek mar rekreacios tertletként szabalyozottak. Az érintett tertletek terllet-
felhasznalasa, 6vezetbe sorolasa, dvezeti eldirasok megfogalmazasa a tajképi elvarasok figyelembe
vételével kerilt megfogalmazasra.

Vizminéség-védelmi teriilet 6vezete
5. § (1) A vizmin6ség-védelmi teriilet évezetében keletkezett szennyviz évezetbdl térténd kivezetésérél és
az bvezeten kiviil keletkezett szennyvizek dvezetbe t6rténd bevezetéserdl, illetve a szennyviz évezeten beliili
kezelésének feltételeirdl a megye teriiletrendezési tervében rendelkezni kell.
(2) A vizminbség-védelmi teriilet évezetébe tartozé teleplilések telepiilésrendezési eszkbzeinek készitése
soran ki kell jeldini a vizvédelemmel érintett teriileteket. A kijelolt vizvédelemmel érintett teriiletekre vonatkoz6
egyedi szabalyokat a helyi épitési szabalyzatban kell megallapitani.
(3) A vizminéség-védelmi teriilet 6vezetében banyaszati tevékenység folytatasa a banyaszati szempontboél
kivett helyekre vonatkozd elGirasok alkalmazasaval engedélyezhet6.
(4) A Balaton Kiemelt Ud(il6kérzet hatalya alé tartozé teriileten a vizmindség-védelmi teriilet vezet teriiletén,
az (1)-(3) bekezdésben foglaltak mellett
a) korlatozott vegyszer- és miitragya-hasznalatiu, kérnyezetkimélé vagy extenziv mezdgazdasagi
termelés folytathato;
b) 4j vegyszertarolo, hulladékkezeld létesitmény - a komposztalé telepet és az atrakéallomast kivéve -
nem létesithetd.
A vizmin6ség-védelmi terllet 6vezet érintettsége alapjan, az érintett allamigazgatasi szerv

adatszolgaltatasa alapjan a vizvédelmi teriletek a telepulésrendezési eszkdzokben kijeldlésre
kertltek.

Rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezete
9. § (1) A rendszeresen belvizjarta terlilet 6vezetében Uj beépitésre szant terlilet csak akkor jel6lheté ki, ha
ahhoz a mikodési teriiletével érintett viziigyi igazgatasi szerv a teleplilésrendezési eszk6zbk egyeztetési
eljarasa soran adott véleményében hozzajarul.
(2) A Balaton Kiemelt Udiil6kérzet hatalya alé tartozé telepliilések teleplilésrendezési eszkbzeiben a
rendszeresen belvizjarta teriilet évezet teriiletén az (1) bekezdésben foglalt el6irasok mellett a kévetkezd
el6irasok alkalmazandok:
a) a teleplilésrendezési eszkbzbkben a természetvédelmi szempontokkal 6sszhangban kell szabalyozni
a régészeti lel6helyek leletmentését és bemutatéasat lehetévé tevd épitmény, a horgaszturizmust szolgéalo
esbbeallo jellegli épitmény, tovabba a legkevesebb 5 ha teriiletii rét vagy legel6 miivelési agu telken a
legeltetést biztosito, allatallomany széllasaul szolgalé hagyomanyos istallééplilet, valamint a strand
miikédtetéséhez szlikséges épitmény elhelyezésének a feltételeit,
b) az a) pontban fel nem sorolt épitmény a helyi épitési szabalyzatnak megfelelben, a viziigyi igazgatasi
szerv hozzajarulasaval épithet6 vagy bévithetd;
c) Uj vegyszertarold, lizemanyagtélté allomas, hulladékkezeld létesitmény, valamint szennyvizlirit6 nem
létesithetd.
Az Gvezet altal érintett terliletek a a korlatozé és védelmi terlletek térképi mellékletén.

Vizeréziénak kitett teriilet 6vezete

12. § A Balaton Kiemelt Udiil6kérzetben a vizeréziénak kitett teriilet Gvezetben a kévetkez6 elGirasok

alkalmazandok:
a) az erozi6 mértékét a foldhasznositas tudatos megvalasztasaval, melioraciés talajvédelmi
beavatkozasok megvaldsitasaval, talajvédé agrotechnikai eljarasok alkalmazasaval, vizelvezetbk, sancok
kialakitaséaval, a leginkabb veszélyeztetett teriiletek - kivéve a borsz6l6 termbhelyi kataszteri teriiletek -
erdGbsitésével vagy a telek legalabb 80%-os névényzetboritasaval kell csékkenteni;
b) a lefolyd vizeket természetes felszini viz medrébe kell vezetni, ha azonban ennek befogadasa
korlatozott, akkor tarolé vagy tarozé miitargyban kell gydijteni a vizeket, és késleltetve, fékezetten lehet, a
felszini vizelvezeté halozat kezelGjének engedélyében meghatarozottak szerint, a telepiilési - ennek
hianyaban a balatoni - f6épitész hozzajarulasaval a kézterlileti felszini vizelvezeté rendszerbe vezetni
azzal, hogy az élévizbe vagy zart tarozoba vezetett vizek szamara (lilepitéteret kell biztositani, amelynek
a folyamatos tisztan tartasarol az érintett teriilet tulajdonosanak gondoskodnia kell;
c) Uj beépités csak akkor valdsithatd meg, ha a tobblet felszini viz megfelel6 biztonsaggal
tovabbvezethet6 a befogadoig;
d) a meglévé vizelvezetS rendszereket meg kell 6rizni, azokat elépiteni, levalasztani, megsziintetni tilos,
feldjitasukrol sziikség esetén gondoskodni kell.
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Az bvezet altal érintett tertiletek a a korlatozo és védelmi terlletek térképi mellékletén.

Kivonat az Orszag Szerkezeti tervébél
A modositassal érintett teriiletek telepulési térséget érintenek
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Okolégiai hal6zat magteriiletének dvezete
A teleplilés érintett, de a modositasi terlleteket nem érinti
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Okologiai halézat pufferteriiletének évezete
A telepllés érintett, és a 2, 3,4, 5, 14, 15, 20, 22, 23. modositasi terlleteket érinti
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Tajképvédelmi teriilet 6vezete
A teleplilés, és valamennyi inditvany terilete érintett
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Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd teriilet vezete
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Vizmindség-védelmi teriilet 6vezete
A telepllés érintett
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Rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezete
A teleplilés érintett, de a modositasi terlleteket nem érinti

23



GYENESDIAS NAGYKOZSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK 2022. EVI I. SZAMU MODOSITASA

Témeder ovezete
A telepllés érintett, de a mddositasi tertileteket nem érinti
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Erdok dvezete
A teleplilés érintett, de a modositasi terlleteket nem érinti
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A Balaton Kielemelt térségi szerkezeti terve
A modositassal érintett terlletek telepulési térséget érintenek
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Zala Megyei Teriiletrendezési Terv (2019.)

A Zala Megyei Teruletrendezési Terv altal meghatarozott egyedi megyei 6vezetek
Gyenesdias érintettsége egy dvezet esetében vizsgalandd — kiemelt turisztikai
Ovezet, a tobbit az MaTrT és MvM kezeli.

7.§ (1) Az évezet altal érintett teleplilések terliletén turisztikai-, rekreacios célu beépitésre szant és
beépitésre nem szant kiilbnleges teriilet teriiletfelhasznalasi egység a telepiilési térség tovabbi
névelésére vonatkozd korlatozas esetén is kijelblheté amennyiben az Uj beépitésre szant terlilet
kijelélése nem érinti a 6. § (2) bekezdésben felsorolt védelmi évezetekkel lehatarolt teriileteket és
amennyiben a kijelblést az egyéb vonatkozé jogszabalyok lehetbvé teszik.

(2) Az bvezettel érintett telepiilések telepiilésfejlesztési koncepcibja, integralt telepiilésfejlesztési
stratégidja, valamint teleplilésrendezési eszkbzei készitése, feliilvizsgalata, valamint médositasa soran
biztositani kell az 6sszehangolt tervezést, valamint ennek részeként a nyomvonalak folytonossagat.

(3) A Balaton Kiemelt Udiil6kérzet védelmi elemeinek megérzése érdekében elsédlegesen a
barnamezds beruhdzasok megvaldsitasa engedélyezheté a zé6ldmezds beruhazasokkal szemben.

(4) A kérnyezeti allapot megbrzése érdekében a térségi Ovezetbe tartozé teleplilések
telepiilésrendezési eszkbzeinek készitése soran a rekreaciés célu teriileteken a megvaldsitandd
funkcié alapjan csendes évezetet kell kijeldini.

A jelen eljarasban tervezett valtozas az dvezet elvarasaival 6sszhangban van.

Gyenesdias nem érintett sem a borvidéki
borsz6l6 kataszter, sem az orszagos
gyumolcs termdbhely kataszter tertleteivel.

A tajképvédelmi terulet Ovezete
magaba foglalja szinte a telepullés
egeészét, igy a moédositani kivant teriletek
mindegyikét érinti. a tervezett
modositdsok, a meglévd Ovezetek
hatarainak modositasa, az Uj Ovezetek
kijelolése, Ovezeti eléirasok
megfogalmazasa az 6vezetre vonatkozé
el6irasok figyelembevételével, azoknak
megfeleléen tortént.

Gyenesdias teljes kozigazgatasi
teriletét érinti a vizmindség-védelmi
terllet Ovezete. A hatalyos
telepllésszerkezet és Ovezeti elbirasok
ennek  figyelembevételével kerultek
megallapitasra.

A rendszeresen belvizjarta tertlet
Ovezete a telepllés nyugati oldalan kis
mértékben megjelenik, ugyanakkor az
tavol helyezkedik el a valtozassal érintett
teruletektdl.

A vizerézioval érintett terllet
ovezete a modositassal érintett tertleteket
nem érinti.

Kiemelt turisztikai ovezet
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Egyéb orszagos ovezet a modositassal érintett tertiletet nem érinti.

Zala Megye teriletrendezési tervének megyei 6vezetei kozil a 3.1. — 3.14 Ovezetek az
orszagos és térségi dvezetek, érintettségét azoknal mutattuk be.

Az egyedileg meghatarozott megyei Ovezetek kozul a kiemelt turisztikai 6vezet érinti
Gyenesdiast. A jelen eljarasban tervezett valtozas az dvezet elvarasaival sszhangban van.

Gyenesdias Nagykozség hatalyos telepulésrendezési eszkdzei az orszagos, a kiemelt térségi
€s a megyei terlletrendezési tervek elhatarozasaival 6sszhangban vannak.

A 2022. évi |. szamu modositasi eljarasanak 18. szamu inditvanya tartalmazza a
terlletrendezési tervek oOvezetei érintettségének a felllvizsgalatat, melyek a 2018-ban
elfogadott teleplilésrendezési tervek 6ta valtozast mutatnak. Az érintet dvezetek lehatarolasat
a szabalyozasi és szerkezeti terv is tartalmazza.

A hatalyos telepulésrendezési tervek elfogadasa (2018.) 6ta a magasabb rend(i jogszabalyok
valtoztak (MaTrT, MvM, Zala Megyei Teruletrendezési Terv), igy a telepulést érint6 elirasok
felllvizsgalata sziikséges a jogharmonizacié érdekében. Az érintett térségi Ovezetek az
alabbiak:

o Orszagos ovezetek:

o Okoldgiai halozat magteriletének 6vezete

o Okoldgiai haldzat pufferteriiletének dvezete

o Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd terulet 6vezete
o Tajképvédelmi terilet Gvezete

o Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd tertilet dvezete
o Vizmindség-védelmi terllet dvezete

o Vizerozionak kitett tertlet vezete

o Rendszeresen belvizjarta terllet 6vezete

e Todmeder dvezete

o Erd6k dvezete

A 2018. évi CXXXIX. Térvény 66.§ alapjan ,67. § alapjan ,A parti és partkézeli teleplilések
beépitésre szant teriileteinek névelésekor a teriiletnbvekmény legkevesebb 10%-anak
megfelel6, 50%-ban azzal kbzvetlen teleplilésszerkezeti kapcsolatban lévé zbldteriiletet kell
biztositani. A gazdasagi teriilet teleplilési teriiletfelhasznalasi egységq teriiletének névelése
esetén a zoéldteriilet helyett védberdd is kijelblhets. A beépitésre szant teriilet csak a
zéldtertilet telepiilési 6nkormanyzati tulajdonba adasa és a zéldterlilet, illetve védberdd
megvalbsitasa, valamint ingatlan-nyilvantartasi bejegyzése utan jelblheté ki.”

Jelen moédositasi eljaras 4, 6, 9, 13. és 23. szamu inditvanya tartalmaz olyan modositasokat,
mely soran 0,0071+0,0118+0,0202+0,0682+0,0623 azaz 0,1696 ha Uuj beépitésre szant
terllet kerul kijeldlésre. Az 1696 m2 terilet utan 169,6 m2 zdldtertlet kijeldlése sziikséges.

Az egyes modositasok soran, elsésorban a szabalyozasi szélesség pontositasaval torténik a
beépitésre szant terulet hataranak pontositasa, egyes esetekben a beépitésre szant terllet
novekedésével. Uj beépitésre szant teriilet igy jon létre. A modositasok a telepiilésen
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elszortan vannak, zoldterulet helybeni kialakitasa egyik helyszinen sem redlis cél, ennek
kialakitasa egy helyen tervezett. Ennek helyszine a 863/5 hrsz-u terllet. A kdzlekedési
terlletbdl a kialakult kozlekedési renddel 6sszhangban, a meglévé zdldterilet bévitéseként
ZKkk, azaz kdzkerti zéldterulet kerdl kijeldlésre. Az érintett ingatlan énkormanyzati tulajdonban
van. A szabalyozasi és szerkezeti terv valtozasainak részleteit a 20. szamu inditvany
tartalmazza.

Uj zoldteriilet visszapétlasanak helyszine

6. SZAKAGI JAVASLATOK

6.1. Taj,-, természetvédelem, zoldteriilet

A mobdositasok belterlletet, beépitésre szant terliletek hatarainak, el6irasainak
pontositasat jelenti, zoldterllet két esetben érintett.

Az 1. szamu modositasi inditvany a zoldterllet kézkerti besorolasanak megfelel
Ovezeti kddot kapta meg, mely csupan rajzi hibajavitasként megjelend inditvany. A 728/76
hrsz-u ingatlan zoldterlletbdl kozkerti zoldterlletbe kerult atsorolasra.

llletve uj zoldterulet kerult kijeldlésre a 20. szamu modositas keretében az uj beépitésre
szant teruletek kijelolése utan.

A moddositassal érintett terilet és ingatlanok helyi vagy orszagos természetvédelem
alatt nem allnak, a médositas soran Uj természeti érték nem merdlt fel.

Erdéteruletet érint6 szabalyozasi elbiras kerult pontositdasra a a 16. szamu
inditvanyban, mely soran a kdzmuelhelyezésre vonatkozé el6irasok pontosodtak, meglévé
erdétertlet megszintetésére nem kertilt sor.

A 14. moddositas soran a Madach Imre u. mentén a 419/3 és 721/3, 724 hrsz-u
ingatlanok tertletét érintéen a telek be nem épithetd, zdldfellletként kialakitandé teriletrész
kerult kijelolésre. Ugyanezen kotelezd szabalyozasi elemre vonatkozdan - a telek be nem
épithetd, zoldfeliiletként kialakitandd teriiletrész- a HESZ el6irasai pontositasra kerliltek a
terlleten talalhatd, meglévd telkekre, éplletekre vonatkozéan.

A 2022. évi |. modositds nem tartalmaz olyan elemeket, mely zdéldterulet, illetve
erdéteriilet megsziintetését célozza.

Az Uj beépitésre szant terlletek kijeldlése utan zdldterllet visszapétlasa szlikséges,
mely soran a 20. inditvany keretein belll uj zéldterulet jon létre a 863/5 hrsz-u kozteruleten.
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6.2. Kornyezetvédelem

A telepllésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepllésfejlesztési stratégiaval és a
telepulésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes telepllésrendezés sajatos jogintézményekrél
sz0616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet, valamint az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti
vizsgalatarol szolé 2/2005. (. 11.) Korm. rendelet szerint ,a telepllés egészére készuld
telepulésszerkezeti terv, helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv’ esetén kornyezeti
ertékelést kell végezni a varhato jelentds hatasok ellenérzése érdekében.

A teleplilések egyes részeinek telepullésrendezési eszkdzei kidolgozasakor,
modositasakor a kornyezetre gyakorolt jelentés hatas(-ok) figyelembevételével, a
jogszabalyban meghatarozott, kdrnyezetvédelemért felelés szervek véleményének
megkérésevel dont a dontéshozo a kdrnyezeti értékelés elvégzésének szikségessegerol.

A jogszabaly szerint szakhatésagi szervek megkeresésre kerlltek, és kornyezeti
ertékelés elkészitését nem tartottak szikségesnek.

A telepllésrendezési eszkdzOk mddositasara vonatkozo tervezési program alapjan
elbézetesen ertékelésre kerllt az egyes tervek, illetve programok kdrnyezeti vizsgalatardl szold
2/2005. (I. 11.) Kormanyrendelet 4. §-anak és 2. sz. melléklete figyelembe vételével a varhatd
kornyezeti hatasok jelentésége.

1. Strandi zoldteriilet 6vezeti jelének pontositasa
A médositas rajzi hibajavitast tartalmaz, kérnyezetvédelmi szempontbdl nem relevans.
2. 728/11-13 hrsz-u ingatlanok beépithetéségének moédositasa 100%-ra.

A médositas egy egyedi helyzetet kezel, az érintett ingatlanok hasznositasat célozza.
A modositas soran a terllet-felhasznalas nem valtozik, csak az dvezeti el6irasok. A
modositas megvaldsitasanak kornyezetvédelmi akadalya nincs.

3. Gyenesdias vasuti nyomvonaltél délre esé telepliléskoézponti vegyes teriiletbe
sorolt vizparti teriiletek feliilvizsgalata.

A modositas célja a tervezett beruhazasok olyan szintli szabalyozasa, mely a kialakult
kdrnyezet értékeit veszi figyelembe. A beépithetéség korlatozasa e célkitizéssel van
0sszhangban. A médositas megvaldsitasanak kérnyezetvédelmi akadalya nincs, a
korlatoz6 elem beiktatasa kornyezetvédelmi szempontbdl kedvezébb.

4, Margaréta utca keleti végében abrazolt gyalogos forgalom megsziintetése

A moddositas a kialakult allapotokhoz igazoddan térli a nem hasznalt gyalogos
kozteruletet, a jelenlegi allapot kedvezdbbé tételét célozza. A kozut torlése
kornyezetvédelmi szempontbdl kedvezd.

5. Hunyadi ut 1418/3,1419 és 1427/7 hrsz-u telkeket érint6 épitési korlatozas
(kotelezden kialakitando és fenntartandé zoldfellilet) lehatarolasanak médositasa

A modositas a kialakult allapotokhoz igazoddan pontositja a kozterulet hatarat, a
jelenlegi allapot kedvezdbbé tételét célozza. A kbzlekedési forgalomnak megfeleld
terlleti és keresztszelvényl kozut kialakitdsa kornyezetvédelmi szempontbol
kedvezd.
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6. Galagonya utcat érint6 kozteriilet szélesités torlése.

A médositas reagal a kdzelmultban lezajlott telekalakitasokra, és épitési szandékokra.
a kozlekedési halozat ezek figyelembevételével moédosul kismértékben.

7. A féépitmény fogalmanak pontositasa a HESZ-ben.

A médositas a HESZ értelmezésének egyeértelmisitését célozza, kdrnyezetvédelmi
szempontbol nem relevans.

8. A HESZ pontositasa, egyértelmiisitése a telekszélesség és az utcafronti szélesség
fogalomhasznalatat illetéen

A médositas a HESZ értelmezésének egyeértelmiisitését célozza, kdrnyezetvédelmi
szempontbol nem relevans.

9. Toldi k6z szélesitésének felillvizsgalata, teljes utcaban 7,0 méteres utszélesség
kialakitasa

A modositas a kialakult allapotokhoz igazoddéan pontositjia a kdzterllet hatarat, a
jelenlegi allapot kedvezdbbé tételét célozza. A kozlekedési forgalomnak megfeleld
terlleti és keresztszelvényl kozut kialakitdsa kornyezetvédelmi szempontbdl
kedvezd.

10. A 1272/1 hrsz-u ingatlan 6vezeti besorolasanak moédositasa (Lke-1-re)

A modositas célja a telepuléskdzpontban 1évé kdz és egyeéb szolgaltatasok minéségi
fejlesztése a kialakult kornyezet elvarasainak, Orokségi értékének figyelembe
vételével. A beépithetdség 10%-0s ndvekedése e célkitlzéssel van 6sszhangban. A
modositas megvaldsitasanak kdrnyezetvédelmi akadalya nincs.

11. Kossuth utca - Csokonai Vitéz Mihaly utca k6zotti Vt-6 6vezetben a Csokonai utca
feldli elékert méretének moédositasa a kialakult (vagy 3,0 ) méretre.

A modositas célja az el6kert méretének csokkentése, mely a kialakult el6kerti
méreteket veszi figyelembe. A mddositasnak kdrnyezetvédelmi akadalya nincs.

12. Kossuth Lajos u. 16-22., valamint a 349/2-3 ingatlanok atsorolasa tiduléteriletb6l
lakéteriiletbe.

A modositas célja a lakéfunkcio fenntartasaval a kialakult és tervezett magantulajdu
ingatlanok bdvitési lehetdségének megteremtése. A modositas megvaldsitasanak
kérnyezetvédelmi akadalya nincs.

13. Meleghegyi k6z és a 1491/4 hrsz ut 6sszekotésének megsziintetése

A modositas a kialakult allapotokhoz igazodoan pontositja a kozterulet hatarat, mely
kérnyezetvédelmi szempontbdl nem relevans.

14. Madach utca menti Vt-3 és Vt-2 teriileteken a beépithet6ség korlatozasa, a tavlati
kozteriileti fejlesztések érekében
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A telekméret novelésével a Balaton parti terlileteken tavlati szinten megjelené,
tervezett beruhazasok tulzott mértékii beépitését korlatozza, mely kérnyezetvédelmi
szempontbol kedvezd valtozast eredményez.

15. Tulipan kemping feletti azonos hasznositasu teriiletek keriiljenek Uii-2 6vezetbe

Az (dulétertlet bdvitese a tervezett funkciok kialakithatosagat célozza,
koérnyezetvédelmi akadalya az el8irasok betartasa mellett megvalésithato.

16. Ev dvezetben (vagy altalanossagban minden 6vezetben) régziteni, hogy kozcélu
kozmiivek és berendezéseik elhelyezheték.

A védelmi erdéterlletek szabalyozasi el6irasanak pontositdsa a kézmU mutargyak
elhelyezésére vonatkozdan kornyezet-és természetvédelmi szempontbdl a jogszabalyi
el6irasok betartasa mellett valésithatéo meg.

17. A Pince utca északi oldali telkeken jelolt kotelezéen kialakitandé és fenntartando
zoldfeliilet feliilvizsgalata, a felilletre vonatkozé eldirasok pontositasa, kiilonds
tekintettel a meglévo épiiletekre.

A telken belll kételezéen kialakitandé zoéldfellletek elirdasanak pontositasa a meglévé
éplletek fenttartasat, meglévé telkek beépitését célozza. A mdbdositas
megvaldsitasanak kérnyezetvédelmi akadalya nincs.

18. Telepilésrendezési tervek jogszabalyi harmonizacidja (orszagos és megyei
teriiletrendezési terveknek valé megfelelés ellendrzése)

Az inditvany a magasabb rendl jogszabalyok megfelelfségét célozza,
koérnyezetvédelmi szempontbdl nem relevans.

19. Galagonya utca 6vezetében a lakéhazak aranyanak pontositasa

A modositas az elhelyezhet6 lakasok aranyat pontositja, egyértelmdsiti. A terllet
nagytelkes, laza beépitést tesz lehetévé, a mddositas soran a beépithetéség nem
valtozik. A médositasnak kdrnyezetvédelmi akadalya nincs.

20. Uj beépitésre szant teriilet kijelolése soran a 2018. évi CXXXIX. torvény
értelmében 0] zoldfeliilet kijelolése sziikséges.

Az Uj beépitésre szant teruletek utan a kijelolt zOldtertletek nagyasaga né, igy
kornyezetvédelmi szempontbdl a jogszabalyi elGirasok betartasa kedvezébb allapotot
eredményez.

21. Lke zbénadk esetében a meglévd, természetben kialakult épiileteknél a
tetétérbeéépités megvaldsithatd max. 1 ajabb lakas kialakitasaval, amennyiben egy
lakasra min 200 m2 zo6ldfelilet biztositott.

A moddositas célja a meglévé épuletek esetében tetbtér beépités megvalodsithatosaga,
amennyiben a lakashoz tartozé minimalis zdldterilet biztosithaté. A mddositasnak
kornyezetvédelmi szempontbdl nincs akadalya.

22. A Buzavirag utca és Sz6l6hegyi utca csatlakozasanal gyalogut hosszanak
csokkentése, hogy mind a 14571/11 hrsz-u, mind a 1457/15 hrsz-a ingatlan gépjarmiivel
megkozelithetd legyen
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23.

24.

25.

26.

A moddositas célja a lakételkek gépjarmivel torténd megkdzelitésének biztositasa. A
modositasnak kdrnyezetvédelmi szempontbdl nincs akadalya.

Az Ady utca — Fenyves utca kozotti K-Ny-i iranyu 6sszekoétd utszakasz a 1503
hrsz-u ingatlan érintettségében torlésre keriil

A lakotelkek javasolt felosztasa okafogyotta valt, igy azok tervezett feltard utjanak
megtartasa mar nem indokolt. A médositasnak kdrnyezetvédelmi szempontbdl nincs
akadalya.

Telekalakitas esetén a minimum mérték aldli kedvezmény telekszélességre is
értelmezheté legyen, tovabba a meglevé kedvezmények o6sszevonhatdosaga
lehetséges legyen

A modositas a HESZ elirasainak pontositasat tartalmazza, kérnyezetvédelmi
szempontbdl nem relevans.

A 714/16 hrsz- U és a 714/17 hrsz- U ingatlanok atsorolasa a Vt-6 Ovezetbe,
amellyel az ingatlanok tényleges hasznalatanak megfeleld rendeltetés
megvalésithato, egyuttal az elékert minimalis mértékére a ,,K”, mint kiakakult
allapot engedélyezése, tovabba az ovezethatar pontositasa

A modositas célja a két telket érint6 terlletfehasznalas modositasa telepliléskézponti
vegyes terlletbe. A tervezett fejlesztés megvaldsitasanak a kornyezetvédelmi
eléirasok mellett megvalésithato.

A szabalyozasi kérnyezet pontositas a 1414/2 hrsz ingatlant érintéen, a kialakult
telekhatarok figyelembe vételével

A lakotelkek javasolt felosztasa a kialakult allapothoz kerdlt igazitasra. A médositasnak
kornyezetvédelmi szempontbdl nincs akadalya.

Az elbzetes vizsgalatok alapjan a moédositasok jelentds kérnyezeti hatast nem

indukalnak, igy a médositashoz kulon kornyezeti értékelés készitéseét el6zetesen nem tartotta
szilkségesnek a dontéshozo Gyenesdias Nagykdzség Onkormanyzata.

Talaj- és vizvédelem
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A médositassal érintett tertleten a megvalésitani kivant épitmények csak a megfelel6 miszaki
védelemmel tervezhetbk meg, igy azok kivitelezése és Uzemeltetése soran a foldtani kdzegbe,
felszini és felszin alatti vizbe szennyez6 anyag nem kerulhet.

Az épitmény kornyezetének megfeleld vizrendezése biztosithatja a felszini és felszin alatti
vizek védelmét.

A megvalosuld beruhdzasok soran gondoskodni kell a talajok és vizek védelmérdl. Az
épitkezés soran is biztositani kell a csapadékvizek akadalymentes elvezetését.

Levegétisztasag-védelem

A leveg6 védelmérdl szolé 306/2010. (XII. 23.) Korm. rendelet szerint kell gondoskodni a
levegd min6ség megbrzéseérdl és javitasarol.

A levegobterheltségi szint hatarértékeit és a helyhez kotoétt légszennyezd pontforrasok
kibocsatasi hatarértékeit a 4/2011.(1. 14.) VM rendelet tartalmazza.

A levegbterheltségi szint, a helyhez kotott Iégszennyezd pontforrasok, a diffuz forrasok (pl.:
higtragya tarolok, stb.) vizsgalatara, ellenérzésére és értékelésére, valamint mindezek
uzemeltetbire a 6/2011.(l. 14.) VM rendelet kdvetelményei vonatkoznak.

A légszennyezettség egészséqligyi hatarértékei egyes légszennyez6 anyagokra vonatkozéan

Légszennyezd anyag Veszélyességi Hatarérték (ug/m?3)

[CAS szam] fokozat oras 24 oras éves
Kén-dioxid [7446-09-5] . 250 125 50
Nitrogén-dioxid [10102-44-0] I. 100 85 40
Szén-monoxid [630-08-0] 1. 10.000 5.000* 3.000
Szallé por (PMyo) . - 50 40

* Napi 8 6ras mozgd atlagkoncentraciok maximuma, amelyet az 6ras atlagok alapjan készitett 8 6ras mozgo
atlagértékekbdl kell kivalasztani.

A telepllés jelenlegi allapotanak megfelel6, az alapallapotot jelenté levegéminéségi
helyzetének megitéléséhez a terlilet légszennyezettség paramétereit az egészségulgyi
hatarértékekkel kell 6sszevetni.

A létesitések soran gondoskodni kell az Omlesztett épitési anyagok kiporzasanak
elkeruléserdl.

Zaj- és rezgésvédelem

A kiviteli tervezés soran kornyezetvédelmi tervet kell késziteni az épitési zajbol és rezgésbdl
ered6 kedvezétlen hatdsok minimalis értéken tartasa, illetve zaj- és rezgésterhelési
hatarértékek betartdsa érdekében. A kdrnyezetvédelmi tervben meg kell adni a szallitasi
utvonalakat, a szallitassal érintett terlletet, a védendd épuleteket.

Az épitési engedélyezési dokumentacié kornyezetvédelmi munkarészében az épitési
kivitelezési tevékenységbdl szarmazo zajkibocsatast vizsgalni kell.
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Kulon vizsgalni szukséges a lakoteruleteket érinté kivitelezések esetén az éjszakai
munkavégzes feltételeit a lakossag nyugalma érdekében.

A kornyezeti zaj- és rezgésvédelmi koévetelményeket a koérnyezeti zaj- és rezgés elleni
védelem egyes kérdéseirdl szo16 284/2007.(X. 29.) Kormanyrendelet, tovabba a zajkibocsatasi
hatarértékek megallapitasanak, valamint a zaj- és rezgéskibocsatas ellenérzésének maédjardl
sz0l6 93/2007 (XIl. 18.) KvWM rendeletek tartalmazzak.

A megengedett zaj- és rezgésterhelési hatarértékeket a teruleti funkciotol fuggben kulon a
nappali (6°°-22%) és kiilon az éjszakai (22°°-6) idészakra vonatkozoan a 27/2008.(XIl. 3.)
KvWM-EUM egytttes rendelet mellékletei tartalmazzak.

Hulladékgazdalkodas

Az épités idBszakara hulladékgazdalkodasi tervet kell késziteni, amelyben pontositani
szlkséges a tervezetten keletkezd hulladékok fajtajat, jellegét, tipusat és mennyiségét.

A keletkezd hulladékok tervezett kezelése soran a hasznositast elényben lehet és kell
részesiteni az artalmatlanitassal, lerakassal szemben.

A hulladék  gydjtésével, artalmatlanitasaval kapcsolatos  tevékenységet a
hulladékgazdalkodasrol szolo 2012. évi CLXXXYV. térvény alapjan kell szervezni és végezni.

A hulladék “termel6” koteles gondoskodni a hulladékok eléirasszer( gytijtésérél, tarolasarol, a
terGletrdl, torténd kiszallitasardl, valamint artalmatlanitasarol, melynek elsédleges célja, hogy
megakadalyozza a hulladék talajba, felszini és felszin alatti vizbe és levegbbe jutasat.

A hulladékok jegyzékét a hulladékjegyzékrél szoléo 72/2013. (VIII. 21.) KVM rendelet
tartalmazza.

A hulladékok koézul megkulénbdztetett figyelmet kell forditani a veszélyes hulladékokra. A
veszélyes hulladékok gylijtésére, kezelésére, tarolasara és artalmatlanitasara a 98/2001. (VI.
15.) Kormanyrendelet el6irasai vonatkoznak.

A veszélyes hulladéktermelé koteles gondoskodni a hulladékok el6irasszerl kezeléserdl,
melynek elsédleges célja, hogy megakadalyozza a hulladék talajba, felszini- és felszin alatti
vizbe és levegbbe jutasat.

Osszefoglaléan megallapithaté, hogy a tervezett teriiletfelhasznalas moédositasok
kornyezet- természet és tajvédelmi szempontbdél megvaldsithatéok. A kdvetelmények
figyelembevételével, torténd tervezéssel, illetve azok kovetkezetes betartatasaval
zavaré hatas nem prognosztizalhaté a médositasok kovetkeztében.

A telepiilésrendezési eszk6zok pontositasa, moédositasa a kornyezethasznalat
mindéségét kedvezétien iranyban nem valtoztatja meg.
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6.3. Orokségvédelem

Jelen médositasi eljaras 23 mddositd inditvanya sem régészeti tertiletet, sem miiemléki és
helyi védett értéket nem érint. El6z6ek alapjan a telepilésrendezési eszk6zdk tervezett
modositasai kulturalis 6rokségvédelmi érdekeket nem sértenek.

6.4. Kozlekedés

Jelen modositasi eljaras 4, 6, 9, 13., 22. és 23. szamu inditvanya tartalmaz olyan elemeket,
mely kdzlekedési szempontbdl valtozast general.

Valamennyi modositas a kialakult allapot szerinti kézut fenttartasat célozza, mely soran a
tervezett szélesitések torlését kezdeményezték. A meglévd utszélességek minden esetben
biztositjak a forgalmi igényeket.

A moddositasok soran a kdzuthalézat hierarchidja, osztalyba sorolasa nem valtozott. A
kialakult beépités és tulajdonviszonyok miatt a kiszolgald utak vegyes, kétiranyu forgalmuak,
7,0 - 10,0 m kozotti szabalyozasi szélességgel. A burkolatok szélessége ~3,0 m, kivanatos:
min. 4,5 m (+ 1-1,5 m padka), csomédpontokban 5,5 m-re kiszélesitve - lathatésag és lekerekitd
iv biztositasara. (Koézizemi jarmlvek forgalma, ki- és behajtas az ingatlanokrdl - szélesitett,
"behuzott" kapukkal).

Részletes tervek készitése soran vizsgalni kell a vizelvezetést, zoldsav, fasor létesitését.

Lakout, kiszolgald ut, vegyes haszndlatu ut tervezési kovetelményei 30 km/h sebesség
mellett:

- Legkisebb koérivsugar: 25,0 m, legkisebb atmeneti iv paraméter: 21,0 m.

- Legnagyobb hosszesés: 15,0 m. Domboru /homoru lekerekitd iv: 160 /250 m.

- Oldalesés: 2,5 %. Megallasi latotavolsag: 25,0 m.

- Jarmitalalkozas: tgk. / szgk.: 4,75 m utszélességet igényel.

- Oldalakadaly - jelz6tabla széle.: min. 0,25 m, de oszlop: 0,85 m. Oszlop, kdzvilagitas: 1,0
m.

Fout: megengedett forgalom: 1200 E/h (eltlrheté: 1600 E/h). Forgalmi sav: min. 3,5 m.

Biztonsagi sav: min.: 0,5 m, zéldsav: 2,0 m. Jarda: 1,5 - 2,25 m, telekhatarig+ 0,5 m.

Vizelvezetés: szakagi elbirdsok szerint készitendd (zart csatorna viznyel6kkel, helyben
tartas elszivarogtatassal, rovid szakaszon padkafolydka befogadodig). Féuton a viznyelSk
tavolsaga 25-40 m lehet, elényds az oldalbeémlési, vagy felsé bedmlésit a szegély melletti
0,5, max. 1,0 m-es savban kell elhelyezni.

Kozvilagitas: szakagi terv készitend6, kuléondés gonddal a veszélyes helyekre,
csomopontokra.
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6.5. Kozmliellatas

A meglévd kdzmiihalézatot az alabbi kivonat mutatja. Meglévé kézmivek jellemzéen a
ténylegesen, vagy ingatlan-nyilvantartasban kialakitott utak, kéztertletek tertletén haladnak.
A médositas soran uj kzmiigény, kozm kialakitasahoz tovabbi terllet biztositasanak igénye
nem mertilt fel.

Kézmdatérkép jelmagyarazat:
piros — villamos energia, sarga — gaz, zold — hirkozlés, lila- tavhd, kék-viz, barna- vizelvezetés.
Forras:e- kozmi

1.kép: 4. szamu moédositas

2. kép: 6. médositas
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3. kép 9. modositas

4. kép: 13. médositas
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6. kép: 22. modositas

7. kép: 23. médositas
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6.6. Biologiai aktivitasérték szamitas

Gyenesdias telepllésrendezési eszkdzeinek 2022. évi |. szamu modositasa esetében az
inditvany tartalmaz olyan elemeket, mely az aktivitasérték egyensulyanak igazolasat teszi

szlkségesseé.

A bioldgiai aktivitasérték szamitasat az alabbi tablazat tartalmazza:

4. szamu inditvany

JELENLEGI ALLAPOT

R . TERULET ERTEK | AKTIVITAS
TERULETHASZNALAT NAGYSAG (ha) MUTATO ERTEK
Kozlekedési terilet 0,0071 0,6 0,0043
OSSZESEN: 0,0071 0,0043
TERVEZETT ALLAPOT

N . TERULET ERTEK | AKTIVITAS
TERULETHASZNALAT NAGYSAG (ha) | MUTATO ERTEK
Kertvarosi lakoéterilet 0,0071 2,7 0,0192
OSSZESEN: 0,0071 0,0192

A médositassal a teriilet biologiai aktivitasértéke n6: 0,0149

6.szamu inditvany
JELENLEGI ALLAPOT

. . TERULET ERTEK | AKTIVITAS
TERULETHASZNALAT NAGYSAG (ha) MUTATO ERTEK
Kozlekedési tertlet 0,0118 0,6 0,0071
OSSZESEN: 0,0118 0,0071
TERVEZETT ALLAPOT

N . TERULET ERTEK | AKTIVITAS
TERULETHASZNALAT NAGYSAG (ha) | MUTATO ERTEK
Kertvarosias lakoterilet (Lke) 0,0118 2,7 0,0319
OSSZESEN: 0,0118 0,0319

A moédositassal a teriilet biologiai aktivitasértéke né: 0,0248

9.szamu inditvany
JELENLEGI ALLAPOT

N i TERULET ERTEK | AKTIVITAS
TERULETHASZNALAT NAGYSAG (ha) | MUTATO ERTEK
Kozlekedési terilet 0,0172 0,6 0,0103
OSSZESEN: 0,0172 0,0103
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TERVEZETT ALLAPOT
. < TERULET ERTEK | AKTIVITAS
TERULETHASZNALAT NAGYSAG (ha) | MUTATO ERTEK
Kertvarosias lakoterilet (Lke) 0,0172 2,7 0,0464
OSSZESEN: 0,0172 0,0464
A médositassal a teriilet biologiai aktivitasértéke n6: 0,0361
10. szamu inditvany
JELENLEGI ALLAPOT
. - TERULET ERTEK | AKTIVITAS
TERULETHASZNALAT NAGYSAG (ha) | MUTATO ERTEK
Telepuléskdzponti vegyes teriilet 0,0827 0,5 0,0414
OSSZESEN: 0,0827 0,0414
TERVEZETT ALLAPOT
. p TERULET ERTEK | AKTIVITAS
TERULETHASZNALAT NAGYSAG (ha) | MUTATO ERTEK
Kertvarosias lakoteriilet 0,0827 2,7 0,2233
OSSZESEN: 0,0827 0,2233
A médositassal a teriilet biologiai aktivitasértéke n6: 0,1819
12. szamu inditvany
JELENLEGI ALLAPOT
. . TERULET ERTEK | AKTIVITAS
TERULETHASZNALAT NAGYSAG (ha) | MUTATO ERTEK
Udiilshazas udiléterilet (Ui) 0,8908 2,7 2,4052
OSSZESEN: 0,8908 2,4052
TERVEZETT ALLAPOT
. p TERULET ERTEK | AKTIVITAS
TERULETHASZNALAT NAGYSAG (ha) MUTATO ERTEK
Kertvéarosias lakoterulet (Lke) 0,8908 2,7 2,4052
OSSZESEN: 0,8908 2,4052
A médositassal a teriilet bioldgiai aktivitasértéke nem valtozik
13. szamu inditvany
JELENLEGI ALLAPOT
. < TERULET ERTEK | AKTIVITAS
TERULETHASZNALAT NAGYSAG (ha) | MUTATO ERTEK
Kozlekedési terilet 0,0525 0,6 0,0315
OSSZESEN: 0,0525 0,0315
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TERVEZETT ALLAPOT

. p TERULET ERTEK | AKTIVITAS
TERULETHASZNALAT NAGYSAG (ha) | MUTATO ERTEK
Kertvarosias lakotertulet (Lke) 0,0525 2,7 0,1418
OSSZESEN: 0,0525 0,1418

A médositassal a teriilet biologiai aktivitasértéke n6: 0,1103

15. szamu inditvany
JELENLEGI ALLAPOT

N < TERULET ERTEK | AKTIVITAS
TERULETHASZNALAT NAGYSAG (ha) | MUTATO ERTEK
Kertvarosias lakoterilet (Lke) 0,3508 2,7 0,9472
OSSZESEN: 0,3508 0,9472
TERVEZETT ALLAPOT

" p TERULET ERTEK | AKTIVITAS
TERULETHASZNALAT NAGYSAG (ha) | MUTATO ERTEK
Telepuléskdzponti vegyes terilet 0,3508 0,5 0,1754
OSSZESEN: 0,3508 0,1754

A médositassal a teriilet biologiai aktivitasértéke csokken: 0,7718

20. szamu inditvany - Zoldterulet kijelolése az 0j beépitésre szant teriiletek utan

JELENLEGI ALLAPOT

N . TERULET ERTEK | AKTIVITAS
TERULETHASZNALAT NAGYSAG (ha) | MUTATO ERTEK
Kozteriilet 0,0170 0,6 0,0102
OSSZESEN: 0,0170 0,0102
TERVEZETT ALLAPOT

N . TERULET ERTEK | AKTIVITAS
TERULETHASZNALAT NAGYSAG (ha) | MUTATO ERTEK
Zoldteriilet 0,0170 6,0 0,0642
OSSZESEN: 0,0197 0,0642

A moédositassal a teriilet biologiai aktivitasértéke né: 0,054

23. szamu inditvany
JELENLEGI ALLAPOT

N i TERULET ERTEK | AKTIVITAS
TERULETHASZNALAT NAGYSAG (ha) MUTATO ERTEK
Kozterilet 0,0623 0,6 0,0374
OSSZESEN: 0,0623 0,0374

42




GYENESDIAS NAGYKOZSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK 2022. EVI I. SZAMU MODOSITASA

TERVEZETT ALLAPOT

. . TERULET ERTEK | AKTIVITAS
TERULETHASZNALAT NAGYSAG (ha) | MUTATO ERTEK
Kertvarosias lakotertulet (Lke) 0,0623 2,7 0,1682
OSSZESEN: 0,0623 0,1682

A médositassal a teriilet biologiai aktivitasértéke n6: 0,1308

25. szamu inditvany
JELENLEGI ALLAPOT

. . TERULET ERTEK | AKTIVITAS
TERULETHASZNALAT NAGYSAG (ha) | MUTATO ERTEK
Uduilshazas udiléterilet 0,1475 2,7 0,3983
OSSZESEN: 0,1475 0,3983
TERVEZETT ALLAPOT

" . TERULET ERTEK | AKTIVITAS
TERULETHASZNALAT NAGYSAG (ha) MUTATO ERTEK
Telepuléskdzponti vegyes terilet 0,1475 0,5 0,0738
OSSZESEN: 0,1475 0,0738

A médositassal a teriilet bioldgiai aktivitasértéke csokken: 0,3246

Gyenesdias 2022. évi |. szamu médositasi eljarasi tételeinek biologiai aktivitasértéke:

BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK VALTOZAS

INDITVANY Meglévé Tervezett allapot Bioldgiai aktivitasérték
SZAMA allapot valtozasa

4 0,0043 0,0192 0,0149
0,0071 0,0319 0,0248

9 0,0071 0,0103 0,0361
10 0,0414 0,2233 0,1819
12 2,4052 2,4052 0
13 0,0315 0,1418 0,1103
15 1,1222 0,3504 -0,7719
20 0,0102 0,0642 -0,0054
23 0,0374 0,1682 0,1308
25 0,3983 0,0738 -0,3246
OSSZESEN 3,8929 3,3494 -0,5435
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Gyenesdias 2022. évi |I. médositasi eljaras tételeinek biolégiai aktivitasértéke
osszességben csokken (0,5435).

A 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet 18. § (3) bekezdése kimondja, hogy ,Az (1) bekezdés a)
pontja szerinti alatamaszté munkarész a biologiai aktivitasérték szamitas soran keletkezett
névekmeény (a tovabbiakban: nbvekmény) mértékét is tartalmazhatja. A névekmény a teljes
koézigazgatasi teriiletre késziil6 uj telepiilésterv elfogaddsdig felhasznalhaté,
amennyiben a felhasznalas modjat az alatamaszté javaslat biolégiai aktivitasérték szamitasi
eredménye és a helyi épitési szabalyzat tartalmazza.”

Gyenesdias 2019. évi |. telepllésrendezési tervének mobdositasa soran a biologiai
aktivitaserték 3,2434-gyel, mig a Il. médositas soran 1,5609 értékkel nétt.

2021. évben az |. szamu modositas soran 0,2516-tal nétt.
Osszességben a médositasok soran még mindig pozitiv valtozast mutat (4,5124).

Gyenesdias bioldgiai aktivitasértékének valtozasa a fellilvizsgalatot kdvetéen:

P20 S TR O 1o Yo [0 1] 1= 1= +3,2434
2019, 11 MOAOSIEAS ...eeeeiieeiie ettt ettt e e et e e e et e e e et e e e e anreeaeean +1,5609
20271, EVi | MOAOSIIAS ..uieniieiie et e e e e e e e e e eaas +0,2516
2022. 1. Vi MOAOSITAS ..uiiveiiiiii e e et e e e e e e e raeeanas -0,5435
2019-2022. modositasai utani VAItOZAs ...............cooovieiiiei e +4,5124
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Il. JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

1. A TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITAS HATAROZAT-TERVEZETE

Gyenesdias Nagykézség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének

..12023. (.) sz. hatarozata

Gynesdias Naqykozséq telepiilésszerkezeti tervének jovahagyasardol szélo
124/2018. (XI1.18.) szamu hatarozat modositasarol

1.) A Képvisel6-testiilet a telepuilésfejlesztési koncepcidrdl, az integralt telepulésfejlesztési
stratégiarol és a telepllésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes telepulésrendezési
sajatos jogintézményekrdl szold 314/2012. (XI1.8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban:
Korm. rendelet) 9. § (1) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan ugy dont, hogy a
hatarozat 1. mellékletében bemutatottak szerint médositja a 124/2018. (X11.18.) szamu
hatarozattal megallapitott telepllésszerkezeti terv leirasanak 2. szamu melléklet 1.8.
fejezetét.

2.) A Képviselb-testilet a Korm. rendelet 9. § (1) bekezdésében kapott felhatalmazas
alapjan ugy dont, hogy a hatarozat 2. mellékletében bemutatottak szerint modositja a
124/2018. (XI1.18.)) szamu hatarozattal megallapitott telepllésszerkezeti terv
leirasanak 3. szamu mellékletét.

3.) A Képviselb-testilet a Korm. rendelet 9. § (1) bekezdésében kapott felhatalmazas
alapjan ugy dont, hogy a hatarozat 3. mellékletében bemutatottak szerint médositja a
124/2018. (XI.18.) szdmu hatarozattal megallapitott telepllésszerkezeti terv
leirdsanak 6. szamu mellékletét.

4.) A Képvisel6-testilet a Korm. rendelet 9. § (1) bekezdésében kapott felhatalmazas
alapjan ugy dont, hogy a hatérozat 4. mellékletében bemutatottak szerint médositja a
124/2018. (XII.18.) szadmu hatarozattal megallapitott telepllésszerkezeti terv
leirdasanak 7. szamu mellékletét.

5.) A Képviselb-testilet a Korm. rendelet 9. § (1) bekezdésében kapott felhatalmazas
alapjan ugy dont, hogy a hatarozat 5. mellékletében abrazoltak szerint modositja a
124/2018. (X11.18.) szamu hatarozattal megallapitott telepulésszerkezeti tervet.

6.) A képvisel6-testllet felkéri a polgarmestert, hogy a médositassal kapcsolatban tegye
meg az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIII. térvény
és a Korm. rendelet szerint szlkséges intézkedéseket.

Hataridé: 2023. .........

Felelés: Gal Lajos polgarmester
Czibor Zoltanné jegyz6
Horvath Zoltan f6épitész
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1. melléklet a /2023 (.) 6nkormanyzati hatarozathoz

1.8. KORLATOZO ELEMEK, VEDOTERULETEK ES VEDOSAVOK, VALAMINT

Gyenesdias Keszthelyi-hegység és a Balaton kdzotti hegylabi tertileten kialakult telepulés.
Ebbél fakaddan a természeti adottsagok természetes hatart alkotnak a telepilés
novekedésében. A beépités feltételeit és hatarait a vizvédelmi, és természevédelmi hatarok,
terlletek hatarozzak meg.

A telepllésszerkezeti terv jeldli a kildonbdzé jogszabalyokban és a helyi el6irasok altal
megfogalmazott korlatozé elemeket, melyek kézil legfontosabbakat az alabbi abra
tartalmazza:

Védelmi és korlatozoé elemek
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2. melléklet a /2023 (.) 6nkormanyzati hatarozathoz

2. VALTOZASOK (BEAVATKOZASOK ES UTEMEZESEK)

A jelenleg hatalyos telepllésrendezési tervek 2011-ben készultek, amelyek azota
modosultak. Jelen felllvizsgalatot a jogszabalyvaltozasok mellett az 6nkormanyzati és
lakossagi igények idézték eld, ami a teleplilés szerkezetében kisebb atalakulast

eredményez.

A hatalyos telepulilésszerkezethez képest tervezett valtozasok:

= a lakoteriletek vonatkozasaban:

(0]

az ovoda késdbbi telekbdvitése miatt a vegyes tertlet névelésével csdkken a
lakoterdlet mérete.

a féut mentén a Keszthelyi kérforgalom kozelében egy teleknyi zdldterilet
helyén bévil a meglévd lakoterulet.

a telepulés keleti részén a malomtdl nyugatra a zoldterllet a tervezett
lakéterllet rovasara csokken és a vegyes terllet kijeldlése miatt csOkken a
lakéterllettel egytt.

a telepulés nyugati részén a kisvarosias lakoterllet egy része kertvarosias
lakétertletbe kerdl.

A telepllés déli részén a vasut felett az 509 hrsz.-u dil6 6vezetben 1évd telek
vegyes 6vezetbe kerUl.

A malom kertvarosias lakétertletbdl kildnleges idegenforgalmi tertletbe kerl
at.

A kozlekedési terlletek hatarainak, nyomvonalainak kisebb mddositasaival
pontosodnak a lakoéteruletek hatarai

= avegyes teruletek vonatkozasaban:

(0]

(0]

(0]

(0]

(0]

az 6voda késdbbi telekbdvitése miatt a vegyes terllet névelésével csdkken a
lakoterulet mérete.

a telepulés keleti részén a malomtél nyugatra a zdldterllet a tervezett
lakéterllet rovasara csokken és a vegyes terllet kijeldlése miatt csdkken a
lakoterulettel egyutt.

A teleplilés déli részén a vasut felett az 509 hrsz.-U dil6 6vezetben 1évd telek
vegyes 6vezetbe kerl.

A Dornyai B. utca mentén az elsé nyugati lakoovezetbe sorolt telek vegyes
Ovezetbe kerdl.

A malomtdl nyugatra lévé zdldterilet egy része vegyes teruletbe kerdl.

» agazdasagi tertletek vonatkozasaban:

(0]

az északi gazdasagi terllet bévil, a mezégazdasagi tertilet megsziintetésével

= (dulé teruletek vonatkozasaban

(0]

A telepllés déli részén a vasut felett az 509 hrsz.-u Gdil6 6vezetben 1évd telek
vegyes ovezetbe kerll.

= kilénleges teruletek vonatkozasaban
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0 Az északi temetdbdvités kapcsan a tervezett erdésav eltolasaval csdkken a
kulénleges honvédelmi terllet.

0 Az északi kildnleges oktatasi teriletek egy részén keril boévitésre a vizmi
terlletek, a nagyobbik része kertes mezdgazdasagi teriletbe kerdl.

0 A malom kertvarosias lakotertletbdl kiilénleges idegenforgalmi tertiletbe kertl
at.

0 A Kkulénleges honvédelmi terllet csdkken a gazdasagi terlletek és
erdéteruletek kijeldlésével.

0 A Nagymezénél a kuldnleges (Kokt) terllet, nyilvantartott erdéterilet, mellyel
O0sszhangban, pontosodott hatarral, erdétertletbe (Ek) kerdl.

0 Az északi kildnleges lovas sporttertilet keleti része csdkken az uj véderdd
terlletek kijeldlésével.

a kozlekedési terulet vonatkozasaban:

0 az északi gazdasagi terulet bovitésével, a mezbégazdasagi terulet
megszuntetésével és Uj ut kijelolésével né a kdzlekedési terllet.

0 A kozlekedési terlletek szabalyozasa tébb esetben modositja a rendezési
terveket ut szélesitésekkel, szlikitésekkel, 0j utak kijelolésével és meglévd
szakaszok megszlntetésével.

0 a belterilet keleti felén Iévd malomtdl délre vezetd tervezett ut helyére a
valésagnak megfeleléen arok kertil kijellésre.

o Uj kerékparut nyomvonal kerill kijelélésre.

a zoldteruletek vonatkozasaban:

o a féut mentén a Keszthelyi koérforgalom kdzelében egy teleknyi zoéldterilet
helyén bdvil a meglévd lakoterilet, ami a kapcsolodd kodzlekedési tertletbél
kerul visszapotlasra.

0 a telepllés keleti részén a malomtdél nyugatra a zodldterllet a tervezett
lakéterllet rovasara csokken és a vegyes terllet kijeldlése miatt csOkken a
lakoterulettel egyutt.

0 A malomtdl nyugatra 1évé zdldterulet ndvekszik a lakoterulet csokkenésével.

az erdéterilet vonatkozasaban:

0 az északi temetbbdvités kapcsan csokken a tervezett erdésav terllete.

0 a gazdasdgi terilettdl délre és északnyugatra a véderddsav bévdl.

0 a gazdasagi és kozlekedési teriletek Kkijeldlése miatt mddosulnak az
erddsavok.

0 egyes védelmi erdéterlletek kozjoléti erdéteriletbe kerlilnek at.

o0 A Nagymezénél a kulonleges (Kokt) terllet, nyilvantartott erdétertlet, mellyel
O0sszhangban, pontosodott hatarral, erdétertletbe (Ek) kerdl.

a mezOgazdasagi terulet vonatkozasaban:
0 az északi gazdasagi terllet bdvitésével, és Uj Ut a mezégazdasagi tertlet
megszintetésre kertil.
0 Az északi kulonleges oktatasi terlletek egy részén kerll bovitésre a vizmi
terlletek, a nagyobbik része kertes mez8gazdasagi tertletbe keril
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» vizgazdalkodasi teruletek vonatkozasaban
0 a belterulet keleti felén 1év6 malomtol délre vezetd tervezett ut helyére a
valésagnak megfeleléen arok kertl kijelélésre.
o A Balaton part mentén jeldlt nadasok vizgazdalkodasi 6vezetbe kerlinek.

= atermészetkdzeli terlletek vonatkozasaban
o A Balaton part mentén jelélt nadasok vizgazdalkodasi 6vezetbe kertlnek.
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3. mellékleta /2023 (.) 6nkormanyzati hatarozathoz

3. TELEPULES TERULETI MERLEGE

Valtozas a Valtozas Valtozas
<o feliil-
meglévo 2 - Tervezett

teriilet-felhasznalas J vizsgalatkor Lzl AL

(ha) modositaskor | médositaskor (ha)

(ha) (ha) (ha)

Kertvarosias 304 1,3 -0,86 +0,79 305,19
lakotertilet
Kisvarosias 3,5 -1,8 1,7
lakotertilet
Telepuleskozpont | 5, 5 | g g 0,08 0,43 24,77
vegyes terillet ’ ’ ’ ’ ’
Hétvégihazas 05 0 0,5
uduléterulet
UdiilBhazas 10 0,3 -0,2 9,5

uduléterilet

Kereskedelmi,
szolgaltato 17,1 0,3 1,1 18,5
gazdasagi terllet

Beépitésre szant

kilonleges teriilet 853 - 0.8 79,5
Beépitésre nem

szant kulonleges 2,9 0,4 1,57 4,87
tertlet

Erdé6tertilet 745,6 0 0,8 746,4
Altalanos

mezégazdasagi 0,7 10 2,2 0
terulet

Kertes

mezégazdasagi 0 1,1 1,1
tertlet

Zoldtertlet 40,7 0,2 0,04 +0,02 40,92
Vizgazdalkodasi 508,2 7 515,2
tertlet

Tel_'_mészetkbzeli 5.0 5.0 0
tertlet

Kozlekedesi és 101,3 | 0,2 0,3 +0,19 102,03

kozmdUterulet
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4. mellékleta /2023 (.) 6nkormanyzati hatarozathoz

1. BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZAMITAS EREDMENYE

A hatalyos szerkezeti terv szerinti biolégiai aktivitasértéket az alabbi tablazat tartalmazza:

Teriilethasznalat tertiletnagysag | értékmutato 824,31
Kertvarosias lakotertlet 305,3 2,7 2,04
Kisvarosias lakoéterilet 1,7 1,2 12,55
Telepuléskdzpont vegyes terilet 25,1 0,5 15
Hétvégihazas Udul6terllet 0,5 3 26,19
Udiiléhazas tduléterdlet 9,7 2,7 6,96
Kereskedelmi, szolg. gazdasagi terlet 17,4 0,4 824,31
Beépitésre szant kilénleges terilet
1. Vizmi 3,7 1,5 5,55
2. Strand 7,8 3 23,4
3. Kikoté 6,4 1,5 9,6
4. Sportolasi célu 7,9 3 23,7
5. Oktatasi célu 9,0 3 27
6. Rekreacios célu 13,6 3 40,8
7. Gyakorlotér célu 9,7 15 14,55
8. Lovas sport célu 20,5 3 61,5
9. Idegenforgalmi célu 0,1 3 0,3
10. Szabadid6koézpont célu 2 3 6

Beépitésre nem szant kulonleges terilet

1. Temetd 3,3 6 19,8
Erdéterilet 745,6 9 6710,4
Altalanos mezdgazdasagi teriilet 2 3,7 7,4
Kertes mez6gazdasagi terulet 1,1 5 5,5
Zoldterulet 40,9 6 2454
Vizgazdalkodasi terulet 514,8 6 3088,8
Természetkdzeli tertlet 0 8 0
Kozlekedési és kozmiterulet 101,5 0,6 60,9
OSSZESEN 1849,6 1122415
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A moddositas soran létrejott tertilethasznalatok alapjan a bioldgiai aktivitasérték az alabbiak
szerint alakul:

Terulethasznalat teriletnagysag | értékmutaté 824,31
Kertvarosias lakotertlet 305,19 2,7 824,013
Kisvarosias lakoéterilet 1,7 1,2 12,55
Telepuléskdzpont vegyes tertlet 24,77 0,5 12,385
Hétvégihazas Udul6terdlet 0,5 3 26,19
Udiiléhazas Gduléterilet 9,5 2,7 25,65
Kereskedelmi, szolg. gazdasagi terilet 18,5 0,4 7.4
Beépitésre szant kulonleges terllet
11. Vizmi 3,7 15 5,55
12. Strand 7,8 3 23,4
13. Kikoté 6,4 15 9,6
14. Sportolasi célu 7,9 3 23,7
15. Oktatasi célu 9,0 3 27
16. Rekreacios célu 13,6 3 40,8
17. Gyakorlotér célu 9,7 15 14,55
18. Lovas sport célu 19,7 3 59,1
19. Idegenforgalmi célu 0,1 3 0,3
20. Szabadiddkozpont célu 2 3 6
Beépitésre nem szant kuldnleges terilet
2. Temetd 4,87 6 29,22
Erdéterdlet 746,4 9 6717,6
Altalanos mezdgazdasagi teriilet 0 3,7 0
Kertes mez6gazdasagi terllet 11 5 5,5
Zoldterulet 40,92 6 245,52
Vizgazdalkodasi terulet 514,8 6 3088,8
Természetkdzeli terilet 0 8 0
Kozlekedési és kdzmliterilet 102,03 0,6 61,218
OSSZESEN 1849,6 11230,85

A feliilvizsgalat soran, a biolégiai aktivitasérték 6,7 értékkel nétt.

52




GYENESDIAS NAGYKOZSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK 2022. EVI I. SZAMU MODOSITASA

5. mellékleta /2023 (.) 6nkormanyzati hatarozathoz

GYENESDIAS NAGYKOZSEG SZERKEZETI TERVENEK MODOSITASA

. /
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GYENESDIAS NAGYKOZSEG SZERKEZETI TERVENEK MODOSITASA
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GYENESDIAS NAGYKOZSEG SZERKEZETI TERVENEK MODOSITASA

55




GYENESDIAS NAGYKOZSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK 2022. EVI I. SZAMU MODOSITASA

GYENESDIAS NAGYKOZSEG SZERKEZETI TERVENEK MODOSITASA
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GYENESDIAS NAGYKOZSEG SZERKEZETI TERVENEK MODOSITASA
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GYENESDIAS NAGYKOZSEG SZERKEZETI TERVENEK MODOSITASA
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GYENESDIAS NAGYKOZSEG SZERKEZETI TERVENEK MODOSITASA
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GYENESDIAS NAGYKOZSEG SZERKEZETI TERVENEK MODOSITASA
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GYENESDIAS NAGYKOZSEG SZERKEZETI TERVENEK MODOSITASA

61




GYENESDIAS NAGYKOZSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK 2022. EVI I. SZAMU MODOSITASA

2. HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASANAK RENDELET-TERVEZETE

Gyenesdias Nagykézség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének

........ /2023. (.....) 6nkormanyzati rendelete
a varos kozigazgatasi teruletének helyi épitési szabalyzatarol szél6
15/2018. (XI1.19.) 6nkormanyzati rendelet médositasarol
Gyenesdias Nagykozség Onkormanyzatanak Képvisel6-testillete az épitett kdrnyezet
alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIII. torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban
kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag Alaptérvénye 32. cikk (1) bekezdés a)
pontjaban, a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl szélé 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. §
(1) bekezdés 1. pontjaban, valamint az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szold
1997. évi LXXVIII. térvény 6. § (1) bekezdésében és 13. § (1) bekezdésében meghatarozott
feladatkoérében eljarva - az integralt telepllésfejlesztési stratégiardl és a telepilésrendezési
eszk6zokrél, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 314/2012.
(XI. 8.) Korm. rendelet 9. mellékletében felsorolt allamigazgatasi szervek és a partnerek
véleményének kikérésével és a 40. § (1) bekezdésében biztositott szakmai véleményezési
jogkdrében eljaré allami féépitész zaré szakmai véleményének kikérésével - a kdvetkez6ket
rendeli el:

1.§ (1) Gyenesdids Nagykdzség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének a varos
kozigazgatasi tertiletének helyi épitési szabalyzatarol szélo 15/2018. (XI1.19.) 6nkormanyzati
rendelete (tovabbiakban: Rendelet) 7.§ (4) bekezdés helyébe az alabbi rendelkezés lép:

.(4) A belteriileten, a teljes kbzmiivesitettség, kiilteriileten, beépitésre nem szant teriileten
részleges kézmlivesitettség a hasznalatbavétel feltétele.”

2. §. 8.§ (5) bekezdése helyébe az alabbi rendelkezés lép:

(5) A telek be nem épithetd, zoldfeliiletként kialakitandd részén, uj éplilet nem helyezhetd el,
a telket zoldfeliiletként kell kialakitani, és fenntartani. Ahol ezen tertileten beliil a szabalyozasi
terven feltiintetett meglévé éplilet all, az épliletek megtarthatdk, feldjithatok, és legfeljebb
brutté 20 m2 alaptertilettel bévithetdk.

Azon, a szabalyozasi terven abrazoltak szerint mar kialakitott telkek esetében, ahol a telek
kézteriileti kapcsolatanak szélessége 7,0 méternél kisebb, a telek be nem épithetd,
zoldfeliiletként kialakitandé részén egy, a telek egészére értelmezett 6vezeti elbirasok szerinti
éplilet elhelyezhetd, az épliletben egy rendeltetési egyseq alakithato ki.

3.§ A Rendelet 8.§ egy Uj (6)-(10) bekezdésekkel egészil ki:
»(6) Az 6vezetben elbirt kialakithato legkisebb telek elbirasa az ujonnan kialakitando épitési

telek méretére vonatkozik, az Ovezetben létesil6 maganutra, k6zmdi-elhelyezési telekre,
kbzlekedési és hirkbzlési mdtargyak altal elfoglalt teriiletekre nem vonatkozik, azok a
hasznalathoz sziikséges, vagy egyéb elGirasokban meghatarozott elvarasoknak megfeleléen
alakithatok, minimalis hatarérték nincs.

(7) Amennyiben egy telek két részre osztasakor az bvezetben és épitési bvezetben eldirt
telekméretnagysaganak 95%-at elérik, és ezzel egyidejlileg a szabalyozasi terv szerinti Ut
kialakitasa céljabdl tertiletet ad le, vagy 2019. januar 19. utan teriiletet adott le, ugy az
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Ovezetben kialakithato legkisebb telekmérettél maximum 10 %-kal el lehet térni teleknagysag
tekintetében.

(8) Koézmivezetékek, kbézmi mditargyak, és kbézmii épitmények minden O&vezetben
elhelyezhetdk.

(9) Telek két részre valbé osztasa abban az esetben is megvaldsithato, ha keletkezé telkek az
Ovezetben és épitési 6vezetben elbirt minimalis telekszélesség 95%-at elérik.

(10) Az 6vezetben kialakithato legkisebb telekszélességtol — legfeljebb két telek kialakitasakor
—maximum 5 %-kal el lehet térni telekszélesség tekintetében, ha a kérelmezd ellenérték nélkdil
— a szabalyozasi terv szerinti ut kialakitasa céljabdl — teriiletet ad le.

(11) Amennyiben egy telek két részre osztasakor az Gvezetben és épitési bvezetben elGirt
telekszélesség 95%-at elérik, és ezzel egyidejlileg a szabalyozasi terv szerinti ut kialakitasa
céljabol teriiletet ad le, vagy 2019. januéar 19. utan teriiletet adott le, ugy az 6vezetben
kialakithatd  legkisebb telekszélességtél maximum 10 %-kal el lehet térni
telekszélességtekintetében.”

4.§ A Rendelet 9.§ (1) bekezdés helyébe az alabbi rendelkezés |ép:
»(1) Az 6vezetben és épitési bvezetben kialakithaté telek legkisebb mérete és egyéb elGirasa,
az épitési telek méretére vonatkozik.”

5.§ A Rendelet 11.§ (3) b) bb) pontja helyébe az aladbbi rendelkezés lép:
»,bb) oldalhataron allé beépitési moéd esetében minimum 4,0 m.”

6.§ A Rendelet 11.§ egy Uj (9) bekezdéssel egészil ki:
(9) A tervben jelblt bvezethatarral érintett - telek esetén az épitési hely meghatarozasa soran

az bvezethatart telekhatarként figyelembe kell venni.

7.§ (1) A Rendelet 17.§ (3) bekezdése helyébe az alabbi rendelkezés Iép:

»(3) Kertvarosias lakoteriileten az évezetre elGirt minimalis telekméret kétszeresét meghaladé
telkek esetében legfeljebb két f6épitmény létesithets, egyéb esetekben egy. A féépitmény(ek)
elhelyezésén feliil a f6épitmény(ek) szamaval megegyez6 6nallé gépjarmdiitarolo is létesithetd.

(2) A Rendelet 17.§ egy Uj (7) bekezdéssel egészil ki:

»(7) Meglévé épliletek esetében tetétérben tovabbi egy lakas kialakithatd, amennyiben egy
lakasra min. 200 m2 zéldfeliilet biztositott. Jelen rendelet hatalyba lépésekor meglévé harom
rendeltetési egységgel rendelkezé épliletek minharom rendeltetési eqységes lehet lakas.”

8.§ (1) A Rendelet 18.§ (1) bekezdés b) pontja helyébe az alabbi rendelkezés lép:

(2) Lke-2 épitési bvezet elGirasai

a) Laza beépitésd, 6sszefliggb nagy kertes, kialakult hegylabi lakoteriilet, amely a 5,0 m-t meg
nem halado épliletmagassagu, elsésorban lakééplilet elhelyezésére szolgal.

b) minimalisan kialakithato telekméret 1000 m2, minimalis telekszélesség 18,0 m.

c) A telek legnagyobb beépitettsége 20%, a zoldfeliilet legkisebb mértéke: 55%

d) Az 6vezetben az elbkert nagyséaga Kialakult, vagy 5,0 m.

e) Az bvezetben megengedett legnagyobb épliletmagassag 5,5 m. b) minimalisan kialakithaté
telekméret 800 m2, minimalis telekszélesség 18,0 m.

(2) A Rendelet 18.§ (2) bekezdés helyébe az alabbi rendelkezés |ép:

(3) A Rendelet 18.§ (3) bekezdés c)-d) pontja helyébe az alabbi rendelkezés lép:
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¢) minimalisan Kialakithato telekméret 3000 m2, minimalis telekszélesség 25,0 m.
d) A telek legnagyobb beépitettsége 30%, és legfelijebb a telek 15%-a lehet lakdfunkcio, a
zéldfeliilet legkisebb mértéke: 50%.

9.§ A Rendelet 19.§ (6) bekezdés e) pontja helyébe az alabbi rendelkezés Iép:

e) Az évezetben az el6kert nagysaga legalabb 6,0 m. A Csokonai Vitéz Mihaly kéz felbl az
el6kert minimalis mérete 3,0m, a Kossuth u. fel6l az el6kert minimalis mérete 5,0 m.

10.§8 (1) A Rendelet 20.§ (1) bekezdés b) pontja helyébe az alabbi rendelkezés lép:
b) minimalisan kialakithato telekméret 1200 m2, minimalis telekszélesség 20,0 m.

(2) A Rendelet 20.§ (2) bekezdés b) pontja helyébe az alabbi lép:

b) Vt-2 dvezetben minimalisan kialakithato telekméret 1500 m2, minimalis telekszélesség 30,0
m. Vt-2 vprt évezetben a minimalisan kialakithaté telekméret 5000 m2, minimalis utcafronti
telekszélesség 30,0 m

¢) a minimalisan beépithetd telekméret 5000 m?

(3) A Rendelet 20.§ (3) bekezdés helyébe az alabbi rendelkezés |ép:
(3) Vt-3 és Vt-3 vprt épitési bvezet elbirasai
a) Elsésorban teleplilési szintii kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd, épitmények
elhelyezésére szolgal. Az évezetben elhelyezhets funkciok az OTEK 16. §. (2) bekezdés: a,
b, d pontja szerinti, valamint kivételesen nem zavard hatasu népmliivészeti és kézmdipari
épitmények.
b) minimalisan kialakithato telekméret 1500 m2, minimalis telekszélesség 18,0 m.
c) Az bvezet beépitési modja oldalhataron allé.
d) A telek legnagyobb beépitettsége 35%, a zbldfeliilet legkisebb mértéke: 45% lehet.
e) Beépitési paraméterek:
ea) elbkert nagysaga legalabb 12,0 m.
eb) oldalkert nagysaga legalabb oldalhataron allé beépités esetén 6,0.
ec) hatsékert nagysaga legalabb 12,0 m.
f) Az bvezetben megengedett legnagyobb épliletmagassag 4,5 m.

(4) A Rendeleet 20.§ (4) bekezdés b) pontja helyébe az alabbi rendelkezés Iép:
b) minimalisan kialakithato telekméret 6000 m2, minimalis telekszélesség 18,0 m.
¢) a minimalis beépithetd telekméret 6000 m?

(5) A Rendeleet 20.§ (5) bekezdés b) pontja helyébe az alabbi rendelkezés lép:
b) minimalisan kialakithat6 telekméret 1500 m2, minimalis telekszélesség 40,0 m.

(6) A Rendeleet 20.§ (8) bekezdés b) pontja helyébe az alabbi rendelkezés lép:
b) minimalisan kialakithat6 telekméret 1200 m2, minimalis telekszélesség 20,0 m.

(6) A Rendeleet 20.§ (9) bekezdés b) pontja helyébe az alabbi rendelkezés lép:
b) Minimalisan kialakithato telekméret 1200 m2, minimalis telekszélesség 20,0 m.

(7) A Rendelet 20.§-a az alabbi (10) bekezdéssel egészul ki:
(10) Vt-10 vprt épitési bvezet elGirasai

a) Telkenként legfeljebb egy lakas létesithetd.
b) Minimalisan kialakithato telekméret 100 m2, minimalis telekszélesség 5,0 m.
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c) Az bvezet beépitési modja zartsoru lehet.

d) A telek legnagyobb beépitettsége 50%

e) Az bvezetben az elbkert nagysaga legalabb kialakult allapot szerint.
f) Az 6vezetben megengedett legnagyobb épliletmagassag 8,0 m.

11.8 (1) A Rendelet 21.§ (1) bekezdés b) pontja helyébe az alabbi rendelkezés lép:
b) minimalisan kialakithato telekméret 3000 m2, minimalis telekszélesség 50,0 m.

(2) A Rendelet 21.§ (2) bekezdés b) pontja helyébe az alabbi rendelkezés lép:
b) minimalisan kialakithato telekméret 1500 m2, minimalis telekszélesség 22,0 m.

12.§ (1) A Rendelet 22.§ (1) bekezdés b) pontja helyébe az alabbi rendelkezés lép:
b) minimalisan kialakithato telekméret 2500 m2, minimalis telekszélesség 22,0 m.

(2) A Rendelet 22.§ (2) bekezdés b) pontja helyébe az alabbi rendelkezés lép:
b) minimalisan kialakithato telekméret 5000 m2, minimalis telekszélesség 50,0 m.

(2) A Rendelet 22.§ (2) bekezdés b) pontja helyébe az alabbi rendelkezés lép:
b) minimalisan kialakithato telekméret 500 m2, minimalis telekszélesség 18,0 m.

13.§ A Rendelet 23.§ (1) bekezdés b) pontja helyébe az alabbi rendelkezés lép:
b) minimalisan kialakithato telekméret 500 m2, minimalis telekszélesség 16,0 m.

14.8 (1) A Rendelet 24.§ (1) bekezdés b) pontja helyébe az alabbi rendelkezés lép:
b) minimalisan kialakithato telekméret 25000 m2, minimalis telekszélesség 100 m.

(2) A Rendelet 24.§ (2) bekezdés b) pontja helyébe az alabbi rendelkezés lép:
b) minimalisan kialakithato telekméret a kialakult allapot szerint tartando, tovabb nem
névelhetd. Minimalis telekszélesség tartando.

15.§ A Rendelet 2. melléklet: SZA-2 jelli tervlapja helyébe jelent rendelet 1. melléklete Iép.
16. § (1) Ez a rendelet a kihirdetését kdvetd 30. napon lép hatalyba.

(2) Jelen rendelet rendelkezéseit a hatalyba Iépését kdvetben indult eljarasokban kell
alkalmazni.

Gal Lajos Czibor Zoltanné
polgarmester jegyz6
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l.szamu melléklet
Telepulésfejlesztési dontés
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2. szamu melléklet
Kornyezeti vizsgalat elkészitésérol
sz616 vélemények
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3. szamu melléklet
Telepulési féoépitész nyilatkozata
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Munkarész

munkarész
sziikségesége

1. HELYZETFELTARO MUNKARESZ

1.1. Telepiiléshalézati 6sszefiiggések, a telepiilés helye a telepiiléshalézatban, térségi
kapcsolatok

nem szikséges

1.2. A teruletfejlesztési dokumentumokkal (Orszagos Teriiletfejlesztési Koncepcidval és
a teriiletileg relevans megyei, valamint térségi teriiletfejlesztési koncepciokkal és
programokkal) valo osszefiiggések vizsgalata

nem szikséges

1.3. A teriiletrendezési tervekkel valé 6sszefiiggések vizsgalata

szlkséges

1.4. A szomszédos telepiilések hatalyos telepiilésszerkezeti terveinek — az adott
telepilés fejlesztését befolyasolé — vonatkozé megallapitasai

nem szikséges

1.5. Hatalyos telepiilésfejlesztési dontések bemutatasa

1.5.1. A hatalyos fejlesztési koncepcio, integralt telepilésfejlesztési stratégia vonatkozo
megallapitasai

1.5.2. Hatalyos telepuilésfejlesztési és telepilésrendezési szerz6dések

nem szikséges

1.6. A telepiilés telepiilésrendezési tervi el6zményeinek vizsgalata

1.6.1. A hatalyban Iévé teleplilésrendezési eszk6zok

szlukséges

1.6.2. A hatalyos telepuilésszerkezeti terv megallapitasai, megvaldsult elemek

nem szikséges

1.7. A teleplilés tarsadalma

1.7.1. Demografia, népesesség, nemzetiségi 0Osszetétel,
jovedelmi viszonyok, életmindség

képzettség, foglalkoztatottsag,

1.7.2. Térbeli-tarsadalmi rétegzédés, konfliktusok, érdekviszonyok

1.7.3. Teleplilési identitast erdsitd tényezok (torténeti és kulturalis adottsagok, tarsadalmi élet,
szokasok, hagyomanyok, nemzetiségi kotédés, civil szervezédések, vallasi kozésségek stb.)

nem szikséges

1.8. A telepiilés human infrastrukturaja

1.8.1. Human kézszolgéltatasok (oktatas, egészséglgy stb.)

1.8.2. Esélyegyenl8ség biztositasa

nem szlikséges

1.9. A telepiilés gazdasaga

1.9.1. A telepllés gazdasagi sulya, szerepkore
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1.9.2. A telepiilés f6bb gazdasagi agazatai, jellemzdi

1.9.3. A gazdasagi szervezetek jellemzgi, fontosabb beruhdzésai telepllést érint6 fejlesztési
elképzelése

nem szikséges

1.9.4. A gazdasagi versenyképességet befolyasolé tényez8k (elérhetdség, munkaerd
képzettsége, K+F stb.)

1.9.5. Ingatlanpiaci viszonyok (kereslet-kinalat)

110. Az oOnkormanyzat gazdalkodasa, a telepiilésfejlesztés eszkéz- és
intézményrendszere

1.10.1. Kdltségvetés, vagyongazdalkodas, gazdasagi program

1.10.2. Az 6nkormanyzat telepulésfejlesztési tevékenysége, intézményrendszere

1.10.3. Gazdasagfejlesztési tevékenység

1.10.4. Foglalkoztataspolitika

nem szikséges

1.10.5. Lakas- és helyiséggazdalkodas

1.10.6. Intézményfenntartas

1.10.7. Energiagazdalkodas

1.11. Telepulésiizemeltetési szolgaltatasok

nem szikséges

1.12. A taji és természeti adottsagok vizsgalata

1.12.1. Természeti adottsagok

1.12.2. Tédjhasznalat, tajszerkezet

1.12.2.1. tajtérténeti vizsgalat

1.12.2.2. tdjhasznalat értékelése

1.12.3. Védett, védend§ taji-, természeti értékek, tertletek

1.12.3.1. tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendé teruletek

1.12.3.2. nemzeti és nemzetkdzi természetvédelmi oltalom alatt allé vagy védelemre tervezett
terdlet, érték, emlék

1.12.3.3. 6koldgiai halozat

1.12.4. Tajhasznalati konfliktusok és problémak értékelése

1.13. Zdldfellleti rendszer vizsgalata

Természetvédelmi
érintettség
ellenérzése
szUkséges
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1.13.1 A telepiilési z6ldfeliileti rendszer elemei

1.13.1.1. szerkezeti-, kondicionalé szempontbdl Iényeges valamint a zoldfellleti karaktert
meghataroz6 elemek

1.13.1.2. zdldfeluleti ellatottsag értékelése

1.13.2. A zoldfellleti rendszer konfliktusai és problémai

nem szikséges

1.14. Az épitett kornyezet vizsgalata

1.14.1. Terlletfelhasznalas vizsgalata

1.14.1.1. a teleplilés szerkezete, a helyi sajatossagok vizsgalata

1.14.1.2. az ingatlan-nyilvantartasi adatok alapjan, terméfold esetén a miivelési agak és a
min&ségi osztalyok

1.14.1.3. beépitésre szant és beépitésre nem szant terlletek

1.14.1.4. funkcid vizsgalat (intézményi ellatottsag, funkcionalis és ellatasi kapcsolatos)

1.14.1.5. alulhasznositott barnamez6s teriletek

1.14.1.6. konfliktussal terhelt (szl6mosédott, degradalddott) teriilet

1.14.2. A telekstruktura vizsgalata

1.14.2.1. telekmorfoldgia és telekméret vizsgalat

1.14.2.2. tulajdonjogi vizsgalat

1.14.3. Onkormanyzati tulajdon kataszter

1.14.4. Az éplletallomany és a kérnyezet geodéziai felmérése

1.14.5. Az épitmények vizsgalata

1.14.5.1. funkcio, kapacitas

1.14.5.2. beépitési jellemzbk (beépitési mod, beépitési mérték, slirliség)

1.14.5.3. magassag, szintszam, tetéidom

1.14.5.4. telepulléskarakter, helyi sajatossagok: utcakép, térarany, jellegzetes éplilettipusok

nem szikséges

1.14.6. Az épitett kdrnyezet értékei

1.14.6.1. telepllésszerkezet torténeti kialakulasa, torténeti teleplilésmag

1.14.6.2. régészeti tertlet, védett régészeti terllet, régészeti érdeki terilet

1.14.6.3. védett épitett kdrnyezet, a helyi, egyedi arculatot biztosito épitészeti jellemzék

1.14.6.4. vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos tertilet
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1.14.6.5. miemlék, mlemlékegyuttes

1.14.6.6. miemlékvédelem sajatos targyai: a torténeti kert, temetd és temetkezési emlékhely | Erintettség

. . - . . .. . . - e"enérZése
1.14.6.7. miemléki terulet: torténeti taj, mliemléki jelentéségi terilet, miemléki kdrnyezet sziikséges
1.14.6.8. nemzeti emlékhely
1.14.6.9. helyi védelem
1.14.7. Az épitett kdrnyezet konfliktusai, problémai
1.15. Kozlekedés
1.15.1. Halozatok és halézati kapcsolatok
1.15.2. Kozuti kdzlekedés meglévé allapot

rovid bemutatasa,
1.15.3. Kozosségi kozlekedés értékelése javasolt

1.156.3.1. kozuti

1.15.3.2. kotottpalyas

1.15.4. Kerékparos és gyalogos kodzlekedés

1.15.5. Parkolas

1.16. Kozmlivesités

1.16.1. Vizikozmivek

1.16.1.1. vizgazdalkodas és vizellatas (ivo-, ipari-, tlzoltd-, 6ntdzbviz, termalviz hasznositas)

1.16.1.2. szennyvizelvezetés

1.16.1.3. csapadékviz elvezetés, felszini vizrendezés

1.16.2. Energia

meglévd allapot
rovid bemutatasa,
értékelése javasolt

1.16.2.1. energiagazdalkodas és energiaellatas (vilamos energia, kozvilagitas, gazellatas,
tavhdellatas és mas ellatdorendszerek)

1.16.2.2. megujuld energiaforrasok alkalmazasa, a kérnyezettudatos energiagazdalkodas
lehetdségei

1.16.2.3. az 6nkormanyzati intézmények energiahatékonysagi értékelése

1.16.3. Elektronikus hirkézlés (vezetékes elektronikus halézat, vezeték nélkuli hirkdzlési
épitmények)
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1.17. Kérnyezetvédelem (és telepiilésiizemeltetés)

1.17.1. talaj

1.17.2. felszini és a felszin alatti vizek

1.17.3. levegOltisztasag és védelme

1.17.4. zaj- és rezgésterhelés

1.17.5. sugarzas védelem

1.17.6. hulladékkezelés

1.17.7. vizudlis kornyezetterhelés

1.17.8. arvizvédelem

1.17.9. Fennall6 kdrnyezetvédelmi konfliktusok, problémak

nem szikséges

1.18. Katasztrofavédelem (teriiletfelhasznalast, beépitést, befolyasolé vagy korlatozo
tényezdk)

1.18.1. épitésfoldtani korlatok

1.18.1.1. alabanyaszott terliletek, barlangok és pincék teriletei

1.18.1.2. csuszas-, slllyedésveszélyes terlletek

1.18.1.3. foldrengés veszélyeztetett teriletei

1.18.2. vizrajzi veszélyeztetettség

1.18.2.1. arvizveszélyes teriletek

1.18.2.2. belvizveszélyes teruletek

1.18.2.3. mély fekvésii teruletek

1.18.2.4. arviz és belvizvédelem

1.18.3. egyéb

1.18.3.1. kedvezétlen morfologiai adottsagok (pl. lejtés, falszakadas)

1.18.3.2. mélységi, magassagi korlatozasok

1.18.3.3. tevékenységbél adddoé korlatozasok

nem szikséges

1.19. Asvanyi nyersanyag leléhely

1.20. Varosi klima

nem szikséges

2. HELYZETELEMZO MUNKARESZ
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2.1. A vizsgalt tényez6k elemzése, egymasra hatasuk dsszevetése

A vizsgélatok alapjan a tényleges allapotok elemzése, egymasra hatasuk 6sszevetése,
folyamataik elemzése

nem szikséges

3. HELYZETERTEKELO MUNKARESZ

3.1. A helyzetelemzés eredményeinek értékelése, szintézis

A tényleges allapot értékelése, tovabba a szélséséges, a telepllési kdrnyezettel szemben
tamasztott altalanos kdvetelményeknek ellentmondd, problematikus témakordk kiemelése. A
teleplilés adottsagainak, lehetéségeinek és a fejlesztés korlatainak 6sszefoglalasa, a teleplilés-
veszélyeztetd hatasok alapjan készitett kockazatértékelés figyelembevételével.

3.1.1. A folyamatok értékelése

3.1.2. A telepiilés és kornyezetének fejlesztését befolyasold kiilsé és belsd tényezdk
Osszefoglald értékelése

3.1.3. A teleplilésfejlesztés és -rendezés kapcsolata

3.2. Problématérkép/értéktérkép

A telepuilés problémainak és értékeinek dsszefoglaldja térképi formaban, a terileti lehetéségek
és korlatok térképi abrazolasa

3.3. Eltér6 jellemzékkel rendelkezd telepllésrészek

3.3.1. telepllésrészek kijelolése, pontos lehatarolasa, a lehatarolas indoklasa, térképi
abrazolasa, a lehatarolt telepllésrészek révid bemutatasa

3.3.2. szegregalt vagy szegregacioval veszélyeztetett terlletek Iehataroldsa, térképi
abrazolasa és helyzetelemzése (potencialis akcidtertletek)

3.3.3. egyéb szempontbdl beavatkozast igényld terlletek lehatarolasa, térképi abrazolasa és
helyzetelemzése (potencialis akcioterlletek)

nem szikséges

fé6épitész
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4. MELLEKLET - F6épitészi nyilatkozat az Alatamaszté javaslat kidolgozandé tartalmarol

A

B

C

D

E

Telepiilésszerkez

eti terv

Helyi épitési
szabalyzat

szovege
s

rajzi

szovege
s

rajzi

munkarész
szlikségesége

3.|1. AKORNYEZETALAKITAS TERVE

.|1.1. TELEPULESRENDEZESI JAVASLATOK

(a javasolt teleplilésszerkezet és a tertlet-felhasznalasi
rendszer bemutatasa, szerkezetalkotd elemek és értékek
ismertetése)

.[1.1.1. Javasolt telepllésszerkezet, terulet-felhasznalasi

rendszer

igen

igen

nem

nem

.|11.1.1.1. Beépitésre szant tertletek

(lakoteruletek, Udul6teriletek, vegyes terliletek, gazdasagi
tertletek, intézményi teriiletek, kildnleges teriletek)

igen

igen

nem

nem

.|1.1.1.2. Beépitésre nem szant teruletek

(kdzlekedési teruletek, zoldteruletek, erd6teriletek,
mez6gazdasagi terlletek, vizgazdalkodasi tertiletek,
természetkozeli teriletek, kildonleges terlletek)

igen

igen

nem

nem

.|11.1.1.3. Szerkezet meghatarozé nyomvonalas és tagolo

elemek

— szerkezetalkotd és tagold kdzlekedési elemek,

— szerkezetet meghatarozo, tagoldé egyéb nyomvonalas
elemek,

— szerkezetalkoto zoldfeluleti rendszerek, vizfolyasok.

igen

igen

nem

nem

.[1.1.1.4. Védelmi és korlatozé elemek

— védétavolsagok,

— taj és természetvédelmi elemek, teruletek,
— kulturalis 6rokségvédelmi elemek,

— egyéb védelmi és korlatozé elemek.

igen

igen

nem

nem

nem
szikséges

10

1.2.A VALTOZASSAL ERINTETT TERULETEK

. |6SSZEFOGLALOJA

11

1.2.1. A telepulésszerkezeti valtozasok bemutatasa

. |(az egyes teruletfelhasznalasi, illetve egyéb szerkezeti

valtozasok pontokba szedve, lehatarolva az adott valtozas
bemutatasa)

— a terllet a hatalyos telepulésszerkezeti tervben.

— a javasolt modositas és indoklasa.

igen

igen

nem

nem

szlkséges

12

1.2.2. A telepllésszerkezeti valtozasok terlletrendezési

. ftervekkel vald 6sszefliggéseinek bemutatasa

igen

igen

nem

nem

13

1.2.3. A valtozasok hatalyos telepulésfejlesztési

. [koncepcidval valé 6sszhangjanak bemutatasa

igen

nem

nem

nem

nem
szikséges
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(a telepulésrendezési javaslatok ésszhangja a
koncepcidban megfogalmazott j6véképpel és célokkal)

14[2. SZAKAGI JAVASLATOK

152.1. TAJRENDEZESI JAVASLATOK

16[2.1.1. Tajhasznalat, tajszerkezet javaslata : .
igen nem igen nem

nem
szlkséges

17]2.1.2. Természetvédelmi javaslatok : . . .
igen igen igen igen

18|2.1.3. Tajvédelmi és tajképvédelmi javaslatok . . . .
igen igen igen igen

1

©

2.1.4. Biolégiai aktivitasérték valtozasa : L
igen nem nem nem szukséges

20[2.2. ZOLDFELULETI RENDSZER FEJLESZTESE

. |(zOldterlletek, intézményi és lakokertek, erd® és
mezdgazdasagi teriletek, vonalas zoldfellleti elemek,
torténeti kert)

212.2.1. Zoldfellleti rendszer elemeinek fejlesztési javaslatai

igen igen igen igen hem
szikséges

22[2.2.2. Zoldfeluleti ellatottsag alakulasa igen igen igen igen

23[2.2.3. Zoldfellletek 6kologiai szerepének erbsitésére

. [vonatkozé javaslatok 'gen 'gen 'gen 'gen

243. KOZLEKEDESI JAVASLATOK

. |(a teleplilés kozlekedési javaslatainak ismertetése,
halézatok, csomépontok, keresztmetszetek, a magasabb
rendl szakagi uthalozati elemek integralasa,
terlletbiztositas)

25(3.1. Kozuti haldzati kapcsolatok . . . .
igen igen igen igen

26|3.2. F6bb kozlekedési csomdpontok . .
igen igen nem nem

27/(3.3. Bels6 uthalozat

. |(keresztmetszeti szelvények, kdztertleti parkolas) 'gen 'gen 'gen 'gen

28(3.4. K6zbsségi kozlekedés (kozuti és kotdttpalyas : . nem
.. - igen igen nem nem L
. [tdmegkdzl.) szikséges

2

©

3.5. Kerékparos kozlekedés . . . .
igen igen igen igen

30(3.6. Fébb gyalogos kdzlekedés . : . .
igen igen igen igen

31(3.7. Gépjarmi elhelyezés, parkolas . .
nem nem igen igen

32/4. KOZMUVESITESI JAVASLATOK
. |(a teleplilés kézmUhalozati javaslatainak ismertetése)
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33

4.1. Vizikézmiivek (vizellatas, szennyvizelvezetés,

. |[csapadékviz-elvezetés)

igen

igen

igen

igen

34

4.2. Energiaellatas (villamos energia, gazenergia, tavho,

. Imeguijulo eréforrasok, egyéb)

igen

igen

igen

igen

g

a1

4.3. Hirkozlés (tavkozlés, misorszoras, adatatvitel)

igen

igen

igen

igen

36

4.4. Megujulé energiaforrasok alkalmazasa,

. [kérnyezettudatos energiagazdalkodas, egyedi kdzmipotidk

igen

igen

igen

nem

nem
szikséges

37

5. KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK

. |(a teleplilésrendezési javaslatok kornyezetvédelmi

Osszefliggéseinek bemutatasa, varhaté kérnyezeti
hatasok, kdrnyezeti feltételek a fold, felszini és felszin alatti
vizek, levegbtisztasag-védelem, zaj- és rezgésterhelés,
hulladékkezelés vonatkozasaban)

igen

nem

igen

nem

38

6. HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERVVEL

. [VALO OSSZHANG BEMUTATASA

(a telepulésrendezési javaslatok 6sszhangja a hatalyos
telepllésszerkezeti tervben régzitett elhatarozasokkal,
tertletek aktivalasa, litemezése)

nem

nem

igen

igen

nem
szikséges

39

7. SZABALYOZASI KONCEPCIO

. |(a szabalyozas céljainak és eszkdzeinek ismertetése, azok

O0sszefliggései, a szabalyozas alapelve, a valtoztatasi
szandékok javaslata, a szabalyozas eszkdzeinek
Osszefoglalasa)

nem

nem

igen

nem

szlkséges

40

8. BEEPITESI TERV (a 7. melléklet szerint)

nem

nem

nem

igen

nem
szikséges

41

0. KORNYEZETI ERTEKELES

. |(kérnyezeti vizsgalati kotelezettség esetén)

kilén
jogsz.
szerint

kilon
jogsz.
szerint

kilén
jogsz.
szerint

kilon
jogszaba

ly szerint

Horvath Zoltan

féépitész
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4. szamu melléklet:
1276/3 hrsz-u ingatlan tulajdoni lapja
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5. szamu melléklet
Kornyezeti értékelés sziikségességérdl szolé
lezaré hatarozat
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