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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Reg-Finance Pénziigyi és Szolg Zrt. végrehajtist kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szdma: P73104032918-VH),

Sirsom Istvin Ferenc adds ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tijékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtésa
érdekében adés(ok) tulajdonaban 4116 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szol6 1994.évi LI torvény (tovabbiakban: Vht) 141. §
értelmében arverést tiizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Szihalmi Laszl6 Séndor kozjegyzdé 11023/(730428/2015 szimi hatirozata alapjan dr. Szihalmi
Laszlé Sandor kozjegyz6 a(z) 11023/0770683/2015/2 szamon kiallitott végrehajthaté okirattal rendelte el, kolcsonodsszeg cimen fennalld
2 919 024 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:
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megnevezése: Kivett sajat hasznalati ut, e é“& Q"“O/a\
fekvése: GYENESDIAS BELTERULET,
helyrajzi szama: 1621/1.

tulajdoni hanyad: 10/240,

jellege: nem lakoéingatlan.
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Az ingatlan kézérdekii hasznailati joggal terhelten, lakottan keriil 4rverésre.

"A fénykép csak tajékoztatd jellegii, ajanlattéte] el6tt kérem, tekintsék meg az ingatlant."
"Nincs tudomdsa a végrehajtonak arr6l, hogy van-e az ingatlannal kapcsolatosan koztartozas."

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 112 000 Ft,

arverési el6leg: 11 200 Ft,

licitkiiszob: 2 000 Ft.

Az drverés els6, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikiéltasi ar 90/70/50%-a, melynek sszegeit illetve
a szakaszok kezd6 €s befejez6 id6pontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehaijtoi letéti bankszadmla szdma: MBH Bank Nyrt., 10104961-09615662-01000004.

Az étutaldsi megbizéson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtdsi ligyszdmot, az EAR 4ltal generdlt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel birmikor, beliilrdl pedig kozwetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett iddpontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer
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Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat Gsszege:
1. szakasz 2026.09.30. 2026.10.20. 17:00 100 800 Ft.
2. szakasz 2026.10.20. 17:00 2026.11.09. 17:00 78 400 Ft.
3. szakasz 2026.11.09. 17:00 2026.11.29. 17:00 56 000 Ft.

Az érverés (licitdlas) a vételi ajanlattételi idStartam végéig tart. Az 4rverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatdrozasra. Ha az arverés els6 vagy mésodik szakasziban vételi ajanlat érkezik az rverési rendszer megvizsgélja, hogy az adott szakaszban legaldbb
a meghatdrozott minimdl dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az 4rverés befejez6dik, nem nyilik meg a kivetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az 4rverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az 4rverés befejezésére — az 4rverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az 4rverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezArasra keriil, tovabbi
ajénlat, licit nem tehetd! Ha az 4rverés bérmely szakasziban a szakasz befejez8dését megeldz6 6t percen beliil Gjabb vételi ajinlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételt6] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az Arverés befejezésének idSpontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezérja és kézzéteszi abban a lezéras id6pontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idétartam
hény szézalékdban volt elérhetd a felhaszndlok szdmdra, és azt a kezd és befejezd idSpontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhets a
felhasznalok szdméra

A lakoéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrél sz616 1993. évi LXXVIIL t6rvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bekoltozhetd 4llapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési 6nkorményzatnak &rverésen
gyakorolhat6 el8érverezési joga van. A Polgéri Térvénykonyvrél sz6lé 2013. évi V. tdrvény (tovibbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az el8vasérldsi jogot végrehajtisi 4rverés esetén is gyakorolhatja, amit elG4rverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eléarverezési jogot gyakorolni, e jogét kizdrolag 30 napnil nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajténal elSterjesztve igazolhatja. Az arverezés
sordn a kiilonbz8 jogszabélyokon alapulé el6arverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az Arverésen tobb el84rverezésre jogosult
vesz részt €s az egyikik a legmagasabb dsszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja el6arverezési jogat, a tobbi eléarverezésre jogosult
ugyanezen Osszegil vételi ajanlat vonatkozasiban eld4rverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb 6sszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ald vont ingatlant megszerzd 4j tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvéantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvéntartisba be nem jegyzett tdrvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozaséban a végrehajtd
feleldssége kizart illetve a végrehajté felelésségét kizérja. Egyuttal jelen hirdetményben régzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljarés lefolytatisa sordn az
eljar6 végrehajténak hivatalos tudomédsa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjéra feljegyzett tények az 4rverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) ltal tAmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthatd.

Az eljaré végrehajto kifejezetten felhivja a licitélok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasaba az ingatlannal kapcsolatban feltéltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztaté jellegli, mely tényt a felhasznalsi szabalyzat is tartalmaz. A feltdltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizért, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fliz6dik. Az ingatlan val6s természetbeni 4llapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitalo felel@sségi korébe tartozik és annak elmulasztisa a licitald és arverési vevé terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartdsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valédisagiért a
regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznélé tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és arverésekrsl
52016 egyéb tajékoztatasokban az 4rverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontirgy tulajdonsigainak teljes korii
ismertetését, a kdzzététel irdnt intézkedd végrehajto vagy a kar részérdl a vagyontérgy fizikai, miiszaki allapotaért, min8ségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznalo éltal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt feleldsséget.

Tajékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kgvetelést és jarulékait kizarolag eljaré végrehajtonal megfizeti
vagy a kdvetelés jogosultja - t6bb kdvetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalibb teljes bizonyito erejii
magénokirattal bejelenti(k) illetSleg kéri(k) az 4rverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljards(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajanlattételi idtartam vége elStt a végrehaijt6 a licitnapl6t lezrja és ezzel az ingatlan elérverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljar6 végrehajto a licitnaplo lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklddket/arverezdket, hogy a fenti birésagi végrehajtas utjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hényadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomésa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennéll6 koveteléseiket — kiilon 4gazati jogszabély alapjan, jelen eljardson kiviil - a tulajdonjogot szerzd 4rverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarisban semmilyen médon nem érvényesithet6!

Eljér6 végrehajt6 kifejezetten felhivja az arverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgaltatas felfiiggesztésérol vagy korlatozasardl
nincs tudomésa. Ett6l fliggetleniil az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmii-szolgiltatist igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznélé a vizmii-szolgaltatasrél sz616 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtisarol sz616 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkoziséban fennallé dijtartozasénak, valamint a
korlatozas feloldiséval €s a vizmii-szolgiltatds visszaillitdsédval kapcsolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet kételes igazolni a vizmii-szolgiltaté
felé.

A Vht. 145/A. § alapjén intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvantartisdban vald kozzétételérdl. Az Arverés
kozhirré tételéhez fiiz6d6 jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplé lezardsdig torténd kozzétételhez (kozzétételi idétartam) fizddik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus élrverési3 }nérdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi idStartam 10%-4t meghaladd



id6tartamban nem volt elérhet6 a felhasznalok szaméra.

Az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasa nvilvinos. diimentesen megtekinthetd.

Az ingatlanra vételi ajénlatot a vételi ajanlattétel idétartama alatt, elektronikus titon, a Magyar Bir6sigi Végrehajtéi Kar altal miikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezoi
mindségben torténd belépésre az arverezdk elektronikus nyilvantartisaba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbl megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavinak megadiséval. Az éarverez6k elektronikus nyilvantartiséba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatanak feltételeit rogzitd felhasznélasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az é&rverezok
elektronikus nyilvéantartisiba torténé bejegyzés és az adatvéltozas bejegyzése az 4rverezd adatainak igazoldséra szolgald iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijdnak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nalld birdsagi illetve torvényszéki végrehaijténal kérhet6. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivéné felhasznélé mér szerepel az arverezbk nyilvéantartdsiban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megel6zGen legalabb 3 munkanappal
megel6zden elbterjesztett aktivaciés kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezOként torténé hasznalatihoz sziikséges felhasznéloi
nevet és jelszot az eljaré végrehajto aktivilja amennyiben az arverezd az ingatlan kikidltasi dra 10%-4nak megfeleld arverési el6leget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy édtutalta a MBH Bank Nyrt., 10104961-09615662-01000004 szdmu végrehajtdi letéti szdmlara és az eldleg a letéti sz4mlan
jovairasra keriilt. Ha az arverez6 ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus 4rverési rendszer Arverezéként torténd hasznilatéhoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az aktivalds utén, az drverezd, az arveréshez
tartozo licitnaplé lezarasaig az aktivalt felhasznaléi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megadésaval elektronikus titon vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejlileg kozzéteszi az arveréshez tartozé licitnaploban. Nem teszi
kdzz¢ a vételi ajénlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatéarozott

licitkiiszob Gsszegével az el6z6leg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajénlatot tevd arverezd vételi ajanlatit nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvénos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezdrdsinak idSpontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartdé arverez6t, mint arverési vevét a végrehajt6 felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az 4rverési jegyz6konyv aldirasa céljabol a végrehajté irod4jaban a felhivas kézhezvételétél szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételarat az arverési jegyzokonyv aldirdsanak napjatol -
ha pedig az drverést jogorvoslattal timadtdk meg, a jogorvoslatot elbiral6 hatirozat rendelkezése szerint annak jogerre emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy 4tutalni a végrehajtoi letéti szamléra; ha ezt elmulasztja, el8legét elveszti.
A végrehajtd a vételar megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételdr nagyobb osszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az édrverési vevé az arverési vételarat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megéllapitisit kovetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az elsd drverésre vonatkozé szabalyok az iranyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté Arverez6 nem arverezhet.
Ha a tovabbi drverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulaszté arverési vevo koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birésag 6t a kiilonbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés irdnti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapld lezarasat kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantart4sabol
az arverési hirdetményt €s a hozz4 tartoz6 licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informéciék az ingatlanarverésrol (az arverezékre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételdr megfizetése, ismételt drverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsiban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitisa iranti kérelem beérkezését kiveté munkanapon a végrehajté
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisabol, a becsérték
ismételt megdllapitasatol — végrehajtdsi kifogds elGterjesztése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birésdgi hatdrozat
kézhezvételét6l — szdamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megadllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjdban az drverési hirdetmény mar kizzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kovetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megadllapitasa irant.

Tajékoztatom, hogy a birdsagi végrehajtasrol sz6l6 1994. évi LIII térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajtdsi eljdrds szabdlyait és az
elGterjesztG jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstl szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet elé.
A kifogdst a végrehajtondl kell benyiijtani a végrehajtdst foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrdl sz6l6 1990. évi XCIIL torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birésagi Fizetési Portdlrél inditott utaldssal, kizvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birésag eljdrasi illeték beszedési szamldjara, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett ., sarga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.

HATOSAGI FELHIVAS
A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjén értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgérmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésdgot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kozponti honlapjin az ingatlandrverési hirdetményt a hirdetdtabldjin a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
kozzé, majd annak lejarta utin torolje azt. Felhivom tovabb4 az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés

oy r

kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartasba.
Keszthely, 2026.08.26. Tisztelettel:

Dr. Barna Andrea
6nallé birésagi végrehajtd
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